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SMLOUVA O SPOLUPRACI

Mésto Spindler@iv Mlyn, ICO: 002 78 343, se sidlem organt Spindlertiv Mlyn 173, 543 51 Spindleriv

Mlyn, zastoupené _, starostou, jako mésto, na jehoz Uzemi ma byt poZadovany
Investicni zamér uskutecnén
(dale jen jako ,,mésto”)

jednatelem.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v jako

budouci stavebnik Investor
(1dale jen jako , Investor”)

ve smyslu § 1746 odst. 2 zdkona ¢ 89/2012 Sh., oblanského zdkoniku, v ucinném znéni (1ale jen ,,obansky
zdkonik“), smlouvu o spoluprdci ndsledujiciho znéni:

Preambule

A.

Zasazovat se o v3estranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfileZitosti pro Zivot
lidi je zakladni povinnosti mésta v jejich samostatné plsobnosti vyplyvajici z istavné zaruceného prava
na samospravu podle ¢l. 8 a &l. 100 Ustavy Ceské republiky a zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpist. O tento rozvoj se mlze mésto zasazovat rovnéz prostrednictvim spoluprace s
investory, a to jiz ve fazi Uzemniho planovani. Mésto v ramci této spoluprace postupuje v souladu s
pravnim fadem Ceské republiky, se zdjmy samospravy a zajmy obyvatel a cili a Ukoly Uzemniho
pldnovani a nezavisle na vykonu statni spravy vykonavané v pfenesené plsobnosti.

Investor zamysli poté, co bude provedena jim navrhovana zména Uzemniho planu Spindlertiv Mlyn
(dale jen ,Zména UP“, jak je podrobnéji definovana ni%e), realizovat investiéni zamér (dale jen
LInvesti¢ni zamér”, jak je podrobnéji definovan nize).

Smluvni strany jsou si védomy, Ze na zékladé Zmény UP bude mozné realizovat Investi¢ni zamér, ktery
vyvold v dotéeném uUzemi zvySené naroky na verejnou infrastrukturu, obcanské a rekreacni vybaveni,
které bude nezbytné uspokojit. Podpora urcité nové vystavby je v zdjmu mésta a jejich obyvatel a
Investor ma zajem se na rozvoji zemi dotéeného Zménou UP a Investi¢nim zémérem podilet.
Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy cCinit nezbytné kroky k tomu, aby veSkeré investice
vynaloZené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj mésta a jeji vefejné infrastruktury
a aby nedochdzelo ke Skodam Smluvnich stran.

Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v metodice pfijaté usnesenim zastupitelstva mésta
€. 14/7/2023-ZM ze dne 17.4.2023 s nazvem ,,Metodika spolulcasti investord na rozvoji Uzemi”“.
Ucelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran a stanoveni podminek poskytnuti
a rozsahu PInénf Investora za Ucelem rozvoje Uzemi dotéeného Zménou UP a Investiénim zamérem a
uspokojeni potieb vyvolanych Investi¢nim zdmérem.

Smluvni strany prohlasuji, Zze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro vsechny Smluvni strany
i vefejnost v Uzem{ dotéeném Zménou UP a Investi¢nim zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze mésto uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné plsobnosti, kdy
nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi pInéni svych zdvazk( z této Smlouvy nemUze a nebude
zasahovat do rozhodovani odborl méstského Uradu ¢i dotéenych orgdnt pfi vykonu statni spravy v
prenesené plsobnosti, resp. Ze mésto bude jednat jen v ramci své samostatné plsobnosti v mezich
platnych pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.

S respektem v(ci shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.



l.
Definice
Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé (véetné
jejich priloh) a psana s velkym pocéatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

HPP se rozumi hruba podlaini plocha stavby/staveb v dané plose dle UP, kterd je ddna sou¢inem ZP a poctem
podzemnich, nadzemnich podlazi a podkrovi vSech staveb, které jsou v plose jiz umistény (stabilizované
plochy dle UP), nebo staveb, které je dle UP moZné v dané plose umistit (ndvrhové plochy dle UP).

Napfiklad:

Ve stabilizované plo3e SC se nachazi objekt o zastavéné plose 150m? a o 3NP a podkrovim. KPP pro danou
stabilizovanou plochu se neurcuje, a to vzhledem k zdsadé uvedené v bodé F.1. bodé 20 UP (Procento
zastaveni a intenzita vyuZiti se u stabilizovanych ploch neurcuje. Nové objekty ve stabilizovanych plochdch
umistované jako ndhrada za stavajici dokoncené stavby, které maji byt odstranény na zdkladé rozhodnuti
0 odstranéni nebo na zdkladé nafizeni odstranéni, mohou mit maximdini zastavénou plochu, podlaznost
a vysku jako méla stavba jimi nahrazovand jsou — li umistény na stejném stavebnim pozemku.) a urci se
tedy rovnou HPPs, a to takto 150 x 4, tj. 600m?.

Investiénim zadmé&rem se rozumi jakykoliv zdmér Investora vyZadujici Zménu UP, a to konkrétné vymezeni
navrhové (zastavitelné nebo prestavbové) plochy s funkénim vyuzitim dle UP(viz &ast F.3. UP):
Plochy bydleni B
Plochy rekreace R
Plochy obcanského vybaveni O, podplochy obcanska vybavenost verejného charakteru
ov
Plochy obcanského vybaveni O, podplochy obcanska vybavenost komeréniho charakteru
OK
Plochy obcanského vybaveni O, podplochy ob¢anska vybavenost sportovniho charakteru
0s
Plochy smiSené obytné S
Plochy vyroby a skladovani T
Investorem se rozumi:
fyzicka nebo prdvnickd osoba, kterd poddva Podnét nebo ma zdjem realizovat Investiéni zamér (nebo
spole¢nost majetkové provdzand s Investorem vytvorena specificky pro realizaci Investicniho zaméru),
nebo
vlastnik nemovitosti dotéené Zménou UP, i pokud se jednd o Zménu UP navrienou méstem, je-li to v
zajmu takového vlastnika a s jeho souhlasem, nebo
vlastnik nemovitosti nachazejici se v ploge Zmény UP, pokud s jeho souhlasem 7ada o Zménu UP jiny
vlastnik.

Za Investora neni podle Metodiky povaZzovano mésto.

KPP se rozumi koeficient zastavénych ploch pozemku dle UP, ktery se uréi jako soucin maximalniho podilu
zastavitelnosti ploch krat maximalni pocet podlazi. Pokud je pro konkrétni navrhovou plochu a jeji funkéni
vyuZiti uréen limit zastavitelnosti takto: ,nejvyse viak ..m2“ a plocha je jiZ zastavéna stavbou, ktera tento limit
m? pfesahuje, pak se vychazi pfi vypoctu KPP z maximalni zastavitelnosti daného procenty vyuZiti plochy.

Napftiklad:

V névrhové plose BM je dle UP dano max. % zastavéni 30% a podlaZznost maximalné 4 NP véetné podkrovi
a stavba mlze mit 1PP. KPP pro danou ndvrhovou plochu se tak urci jako 0,3 x 5, tj. 1,5.

Navrhovou plochu s funkénim vyuzitim OK.2. je dle UP mozné vyuziti k umisténi stavby splfiujici tyto
regulativy max. % zastavéni 40%, nejvyse viak 500m?; podlaznost maximalné 4 NP vietné podkrovi a

Stranka 2 z 11



stavba mUze mit 1PP, ale v daném plo3e se iz nachazi stavba, kterd ma vice jak 500m?. KPP pro danou
navrhovou plochu se tak urci jako 0,4 x 5, tj. 2.
Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢niho zaméru ujednany v Zakladnich
parametrech.

Metodikou

Navy3enim HPP se rozumi kladny rozdil m? HPP po Zméné& UP a m? HPP pfed Zménou UP.

PInénim Investora se rozumi veskeré financni plnéni a/nebo nefinanéni plnéni, nebo jejich kombinace, dle
Metodiky a Smlouvy a spolupraci. PInéni Investora neni mistnim poplatkem ve smyslu zédkona ¢. 565/1990
Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist. Poskytnuti PInéni Investora je vazano na dobrovolné
uzavreni Smlouvy o spolupraci, narok na PInéni Investora plyne z uzaviené Smlouvy o spolupraci.

Podné&tem se rozumi navrh na pofizeni Zmény UP podany podle stavebniho zakona.

Smlouvou o spolupraci se rozumi soukromopravni smlouva uzaviend podle § 1746 odst. 2 Obcanského
zakoniku, mezi Investorem a méstem. Smluvni stranou mohou byt i jiné fyzické nebo pravnické osoby, pokud
to povaha Investi¢niho zdméru a ucel Smlouvy o spolupraci vyZaduje.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spolecné tato Smlouva, smlouvy o zajisténi a utvrzeni dluhd z této Smlouvy
a ostatni smlouvy a dokumenty uzaviené na zdkladé téchto smluv nebo v souvislosti s nimi.

Smluvnimi stranami se rozumi spole¢né mésto a Investor.

Studii se rozumi podkladova studie pro Zménu UP, jako kterou lze vyuZit i Gzemni studii ¢&i jinou zastavovaci
studii Investiéniho zaméru v podrobnosti a rozsahu adekvatnimu Zméné UP.

v

UP se rozumi t¢inny Uzemni plan Spindlertiv Mlyn ve znéni jeho vydanych a G&innych zmén.

Zakladnimi parametry se rozumi parametry Investi¢niho zaméru sjednané ve Smlouvé o spoluprdci, které je
Investor povinen dodrZet a respektovat v kazdé fazi pripravy a realizace Investiéniho zdméru, a to Maximalni
kapacita HPP, Maximalni ubytovaci kapacita (pocet lizek pro hosty a persondl) a pripadné i regulativy
obsazené ve vybraném vykresu, ktery je prilohou Smlouvy o spolupraci.

Zapocitatelnosti se rozumi uznatelnost finanéniho a nefinan¢niho pInéni pro dosazeni pozadované referencni
hodnoty PInéni Investora dle této Metodiky.

Zapocitatelnym plnénim se rozumi plnéni ze strany Investora, které lze zapocist (uznat) na PInéni Investora a
které je definovano v ¢asti E.1 této Metodiky.

Zménou UP se rozumi [konkrétni zména ¢&i Gprava UP — Cislo [ tj. zména UP (pFipadné i soubor
sousedicich ¢i vécné pfimo souvisejicich Zmén UP), k jejimuz provedeni Investor podal a/nebo ma zdjem v
budoucnu podat sdm nebo prostiednictvi tfeti osoby podnét

ZP se rozumi zastavéna plocha staveb. Zastavénou plochou staveb se rozumi plocha ohranic¢end pravouhlymi
praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny;
plochy lodZii a arkyfl se zapoditavaji; u objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna
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plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi licy svislych konstrukci do vodorovné roviny; u
zastreSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym primétem stresni konstrukce do vodorovné roviny,

Il.

Pfedmét Smlouvy
I.1.
Investor se zavazuje pfi pfipravé a realizaci Investicniho zaméru na Pozemcich dodrzet sjednané Zakladni
parametry a poskytnout méstu PInéni Investora, v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouvé. ~
1.2
Mésto se zavazuje respektovat sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zaméru a poskytnout Investorovi
soucinnost pfi realizaci Investi¢niho zaméru, v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouvé.
1.3
Mésto se zavazuji prevzit PInéni Investora zplsobem a za podminek uvedenych v této Smlouvé a vyuzit ho k
Uhradé rozvoje a Udrzby vefejného prostranstvi, verejné technické a dopravni infrastruktury..

Il
Zakladni parametry
Smluvenymi Zékladnimi parametry pro Ucely této Smlouvy jsou:

i Maximalni kapacita HPP Investi¢niho zaméru m?
Regulativy obsazené ve vykresu |

V.
Pfedmét a zpUsob PInéni Investora
V.1

V.2

Pokud v pribéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zdméru a nedojde tak k vyCerpani
Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP z dlivod( nezavislych na vili Investora, zejména v pfipadé
rozhodnuti orgdnu Uzemniho planovani nebo stavebniho Uradu, bude vyse PInéni Investora upravena v
pomeéru, ktery odpovida Upravé Investicniho zaméru (pro rata) pti zachovani smyslu a Ucelu plnéni.

V.3

Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych &asti vznika k okamziku nabyti G¢innosti opatfeni
obecné povahy, kterym byla vyddna Zmé&na UP. Tim nejsou dotéeny terminy splatnosti uvedené déle (viz VI.1
této smlouvy).

V.4

Ustanoveni tohoto ¢lanku 0. Smlouvy, které nelze splnit bezprostfedné na zakladé podminek stanovenych
v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavieni budouci smlouvy a/nebo
k predani predmétu pinéni mdze vyzvat kterakoli Smluvni strana, a to kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li
ujednano jinak.

IV.5

Vyse tohoto PInéni investora se viak po uplynuti tii (3) let od zahdjeni pofizovani Zmény UP zapocne
kazdorocné vidy k 1.1. daného roku zvysovat o ro¢ni miru inflace, vyjadienou pfirGstkem prdmérného
roc¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, a to na zédkladé Indexu spotfebitelskych cen
vydavanym Ceskym statistickym Gfadem; to viak za podminky, Ze je prodleni s vydanim zmény vyvoldno
aktivitou (napt. zménou Zakladnich parametrd Investiéniho zaméru v pribéhu pofizeni zmény) nebo naopak
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pasivitou Investora (napf. nedodani podkladd blize upresiujici umisténi Investi¢niho zaméru nebo jeho
podobu v pFipadé, e je Uprava pofizované Zmény UP vyvoldna poZadavky dotéenych organd).

V.
Soucdinnost samospravy

V.1
Mésto poskytne Investorovi nezbytnou soucinnost v ramci své samostatné pUsobnosti pro povoleni,
provedeni a dokonceni Investi¢niho zdméru v mezich Zakladnich parametr(. Soucinnost dle predchozi véty
poskytne mésto vZdy na zdkladé pfedchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbyte¢ného
odkladu po doruceni takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni Gcelu této Smlouvy.
V.2
Mésto se zavazuje — v ramci své samostatné plsobnosti — poskytnout Investorovi soucinnost k vydani
veskerych sprdvnich rozhodnuti pro Ucely realizace Investicniho zdméru v mezich Zakladnich parametrd a
poskytnout potrfebnd stanoviska a souhlasy v fizenich a procesech podle stavebniho zakona. Mésto se
zavazuje zdrzet se podani jakychkoliv zadosti, podnétl nebo opravnych prostredkd v fizenich a procesech
podle stavebniho zdkona a veskerych dalSich spravnich nebo soudnich fizenich spravnich vedenych v
souvislosti s realizaci Investicniho zdméru z ddvodu takovych vlastnosti Investiéniho zdméru, které jsou
v souladu se Zdkladnimi parametry. Z jinych didvodd miZe mésto souhlas neudélit a podnéty, 7adosti a
opravné prostifedky podat; v takovém pripadé viak musi mésto vzdy postupovat v dobré vife a v souladu
s béZnymi postupy v obdobnych pfipadech a musi o dlivodech svého postupu vzdy bezodkladné informovat
Investora a jednat s nim o rfeseni vzniklé situace.
V.3
Jakoukoli soucinnost dle této Smlouvy poskytuje mésto pouze v ramci své samostatné plsobnosti a v souladu
s pravnimi predpisy. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, ze mésto neni v ramci poskytovani
soucinnosti dle této Smlouvy opravnéno zasahovat do rozhodovani odbord méstského Uradu a rozhodovani
dotéenych organl pfi vykonu statni spravy v prenesené pUsobnosti. Pfedmétem této Smlouvy tak neni
jakykoli zdvazek mésta, Ze rozhodnuti i jiny spravni akt, o které Investor 7ada pfislusny stavebni Ufad, bude
vydano.
V.4
Mésto poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zaméru nezbytnou soucinnost i formou zfizeni vécnych
bfemen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemk( pro stavebni zdbor, ato na pozemcich, které jsou ve
vlastnictvi mésta, pokud to umoznuji podminky v misté. Mésto umozni pfipojeni Investicniho zaméru, jeho
dil¢ich ¢asti na stavajici vefejnou infrastrukturu, tj. zejména na stévajici dopravni a technickou infrastrukturu
(liniové stavby a inZenyrské sité), které jsou ve vlastnictvi mésta, a to za predpokladu, Ze to budou v té dobé
umoznovat technické a kapacitni podminky.
V.5
Investor timto bere na védomi, Ze nékterd majetkopravni jednani mésta dle této Smlouvy podléhaji zvlastnim
podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich predpisech, véetné schvaleni a uverejnéni takového jednani
ze strany zastupitelstva mésta. S ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupitel( a povahu
rozhodovani zastupitelstva mésta nemilze mésto garantovat Investorovi jakékoli budouci schvaleni
majetkopravniho jednani. Mésto nenese ve vztahu k Investorovi odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke
schvaleni majetkopravniho jedndni zastupitelstvem mésta.
V.6
Mésto si vyhrazuje moznost odmitnout poskytnout Investorovi soucinnost dle této Smlouvy, v pfipadech a v
rozsahu, ve kterém:

i. by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi pfedpisy;

ii. Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investiéniho zaméru nedodrZi Zakladni

parametry; nebo

iii. Investor jinak porusuje tuto Smlouvu.
Mésto je v takovém pfipadé opravnéno vyjadrfit nesouhlas s Investicnim zamérem a neposkytovat Investorovi
soucinnost podle Smlouvy, dokud nebude zjednana naprava. V takovém pripadé musi mésto o dlvodech pro
odepfeni soucinnosti Investora bezodkladné pisemné informovat.
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VI.
Zajisténi a utvrzeni zavazkl ze Smlouvy

VI.1

K zajisténi splnéni povinnosti Investora poskytnout méstu dar ujednany v ¢lanku IV.1 této smlouvy ve lhité
stanovené v ¢lanku IV. 3 této smlouvy si smluvni strany ujednaly povinnost Investora sloZit zalohu na tento
dar ve vysi - na Uschovny Ucet advokatni ¢i jiné Uschovy dle volby mésta, a to nejpozdéji jeden (1)
mésic pFed konanim zasedani zastupitelstva mésta, na kterém ma dojit k vydani predmétné zmény UP.
K napInéni uvedeného ujednani vyzve mésto po vefejném projednani navrhu zmény UP a vyhotoveni navrhu
zmény UP uréeného k vydani Investora ke slozeni zalohy na dar do advokatni & jiné Uschovy podle volby
meésta. Investor a mésto se tak zavazuji uzavrit smlouvu o advokatni ¢i jiné Uschové penéznich prostredk,
kdy vyplaceni daru z Gschovy na U¢et mésta bude vazano na nabyti G¢innosti predmétné zmény UP. V pFipadé,
e nebude zména UP vydana ani do 6 mésicli ode dne sloZen{ zalohy na dar na dany uschovny Géet nebo
zastupitelstvo mésta rozhodne, 7e danou zménu UP nevyd3, pak je ptislu$ny schovatel povinen celou zalohu
na dar Investorovi vratit na Ucet, ze kterého ho do Uschovy obdrzel nebo na Ucet, ktery Investor schovateli k
tomuto Ucelu pisemné sdéli.

V1.2

V1.3
Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje.
Vi.4
Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dotéeno pravo na nahradu Skody v rozsahu, v jakém tato neni kryta
narokem ze smluvni pokuty.
VIL.

Odpovédnost Smluvnich stran
Vi1
Kazda Smluvni strana nese samostatné odpovédnost za Fadné a v&asné plnéni jejich povinnosti vyplyvajicich
z této Smlouvy.
VIl.2
Investor je povinen realizovat Investi¢ni zamér, a to nejpozdéji do . Za povoleni Investi¢niho zaméru ¢i jeho
v€asnou realizaci nese odpovédnost vyhradné Investor. Investor bude realizovat Investi¢ni zdmér na vlastni
nebezpedi a naklady.
VIL.3
Mésto neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni nebo ujisténi za
technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢i pravni realizovatelnost Investicniho zaméru a transakci
predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti a Investor se vzdava prava na
nahradu Ujmy z dlvodu technické, ekonomické, urbanistické ¢ipravni nerealizovatelnosti Investi¢niho
zaméru a/nebo transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skuteénosti.
Vil.4
Investor prohlasuje, Ze se pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi technickymi,
ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investiéniho zaméru, véetné zejména
veskerych omezeni. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti, Ze mohou nastat okolnosti, které
zabraniuji nebo v budoucnu zabrani, omezi ¢i ucini obtiznéjsi realizaci Investi¢niho zdméru a/nebo transakci
pfedpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi smluvnimi dokumenty.
VIL5
Investor timto na sebe prebird nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 Obcanského
zakoniku, pokud tato zména spociva:

i. ve zméné trinich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych projektd,
zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotkdch Ci jejich ndjmu, v nepfiznivém vlivu
soubézné realizace jinych developerskych projektll na Uzemi mésta, ve zméné cenové Urovné
najemného za nebytové prostory ¢i cenové Urovné nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich praci
nebo materidll nebo zméné ceny lidské prace; nebo
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Shora uvedené skute¢nosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora z této Smlouvy a ani ustanoveni
§ 1788 odst. 2 Obcanského zdkoniku se ve vztahu k témto okolnostem nepouzije.

VII.6

Zadna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nésledky poruseni svych povinnosti dle této
Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruseni proti ni nelze uplatfovat zadné smluvni sankce, prokaze-li, ze
prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou ddsledkem udalosti vyssi moci. Za vyssi moc se pro Ucely této Smlouvy
povaZuje:

i. mimoradna nepredvidatelnd a neprekonatelna prekazka vznikld nezavisle na vili prislusné Smluvni
strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni katastrofy, a to pouze za podminky, ze
spliuji pfedpoklady uvedené v této véte; nebo

ii. nezakonné rozhodnuti nebo nespravny Ufedni postup organt vefejné moci,

pokud jsou zdroven pric¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou.

VIL7

Kazdd Smluvni strana je povinna bez zbytecného odkladu poté, co zjisti, Ze udélost vyssi moci zpUsobi jeji
prodleni s pInénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich povinnosti, tuto skute¢nost
pisemné ozndmit bez zbytecného odkladu ostatnim Smluvnim strandm. Smluvni strana, ktera svoji
oznamovaci povinnost dle predchozi véty radné a vcas nesplni, nemUize se jiz této udalosti vyssi moci
dovoldvat.

VIL8

Mésto nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v dlisledku zékonem vynuceného jednani
na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovdno pfipravnym vyborem.

VI.9

Mésto nenese odpovédnost za neschvaleni a nevydani Zmény UP, ani za pfipadné nevydani Gzemniho
rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo spole¢ného povoleni Investi¢niho zdméru. Mésto nenese odpoveédnost
za pFipadné zrugeni Zmény UP. Mé&sto soucasné nenese odpovédnost za $kodu, kterd by tim mohla vzniknout.
Tim neni dotleno pravo Investora v takovém pripadé odstoupit od této Smlouvy dle bodu O Smlouvy.

VI.10

V pfipadé pravomocného zruseni Zmény UP, nebo takové jeji ¢asti, kterd v podstatném ohledu brani realizaci
Investicniho zaméru, je Investor opravnén po uplynuti tficeti (30) dni odstoupit od této Smlouvy postupem
dle ¢l. 10 a nasledujicich této Smlouvy. Bude-li vSak nékterou ze Smluvnich stran poddna vcéasna kasacni
stiznost proti rozsudku o zrudeni Zmény UP nebo jeji ¢asti, kterd v podstatném ohledu brani realizaci
Investi¢niho zaméru, prodluzuji se vsechny lhity k pInéni podle této Smlouvy o dobu fizeni o kasaéni stiznosti
a Investor miZe od této Smlouvy odstoupit postupem dle ¢l. 10 a nasledujicich teprve po pravomocném
ukonceni fizeni o této kasacéni stiznosti. V kazdém ptipadé plati, Ze bude-li jakékoli rozhodnuti o zruseni
Zmény UP pozdéji jakymkoli orgdnem zruseno, odstoupeni od této Smlouvy pozbyva Ucinku, a lhity k plnéni
podle této Smlouvy se adekvatné prodlouzi.

VIl.11

Na zakladé dohody Stran se timto vylucuje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu uslého zisku, ktery by
jinak mohla Smluvni strana poZadovat za poruseni povinnosti uvedenych v této Smlouvé a v ostatnich
Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na ndhradu uslého zisku.

VII.12

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vyse veskeré skody ci jiné Ujmy nebo obohaceni, které mize
Investor po méstu poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle ostatnich Smluvnich
dokumentd nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou ¢astku daru ujednaného v ¢l. IV.
1 této smlouvy a Investor se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladd, skody i jiné Ujmy nebo
obohaceni nad tuto ¢astku.

VIL.13

Smluvni strany sjednavaji, Ze veskera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace nahrady ujmy
jsou:
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i. sjedndna s ohledem na zvlastni postaveni mésta, které neni autorem ani spoluautorem Investi¢niho
zaméru, a nemUze tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti Investora nebo za jina
rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

ii. sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

iii. stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si proved| Investor pfed uzavienim této Smlouvy; a
iv. Smluvnimi stranami povazovana za sjednand v souladu s dobrymi mravy a verejnym poradkem.

VIl
Pfechod a postoupeni Smlouvy, zapocteni
Vi1
Prava a povinnosti z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.
VIIL.2

V pfipadé Uumyslu Investora prevést sva prava a povinnosti k Investi¢nimu zdméru, Pozemkim nebo kterékoli
jejich ¢asti, na jiny subjekt, je Investor povinen mésto otomto svém Umyslu bez zbytecného odkladu a
v pfiméreném predstihu pisemnou formou vyrozumét. V tomto vyrozumeéni Investor poskytne dostatek
informaci o svém zdméru ve vztahu k naplnéni Gcelu této Smlouvy.

VIIL3

Tato Smlouva, jednotlivd préva a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a Pozemky nebo jejich ¢ast nesmi byt
postoupeny nebo prevedeny bez pfedchoziho pisemného souhlasu ostatnich Smluvnich stran, jehoz udéleni
se Smluvni strany zavazuji bez rozumného dlvodu neodepfit ani nezpozdit.. Souhlas s postoupenim ¢i
pfevodem nem(zZe byt odepfen bez rozumného dlvodu, jimZ se rozumi zejména, nikoli vSak vyluéné
neposkytnuti dostate¢ného zajisténi splnéni povinnosti Investora podle této Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni
strany do dvou mésicl od vyrozuméni Investorem dle ¢l. VIII.2 této Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluji, plati,
Ze byl souhlas udélen.

Viil.4

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni ndstupce vcas prokazatelné informovat o existenci
a obsahu této Smlouvy ve znéni vsech pfipadnych pozdéjsich dodatkd. Investor se dale zavazuje k tomu, Ze
pred pripadnym prevodem prav k Investicnimu zaméru a/nebo Pozemkim smluvné zavaZe své pripadné
pravni nastupce ke spinéni povinnosti Investora plynoucich z této Smlouvy. Pravnim nastupcem se pro tyto
Ucely rozumi i novi vlastnici Pozemk.

VIILS

Smluvni strany prohlasuji, Ze povaha této Smlouvy jeji postoupeni nevylucuje. Bude-li souhlas s postoupenim
Smlouvy i prevodem Pozemk( udélen, uzaviou Smluvni strany do jednoho (1) mésice od doruceni vyzvy
nékteré z nich spolu s tfeti pfistupujici stranou dohodu o pfistoupeni k této Smlouveé, ve které upravi vzdjemna
prava a povinnosti v souvislosti s postoupenim Smlouvy, pfistoupenim ke Smlouvé a/nebo s prevodem
Pozemkd na treti osobu a okamzik a podminky, za nichz treti osoba vstoupi do prav a povinnosti Investora
podle této Smlouvy. Dohoda o pfistoupeni musi byt uzaviena pred postoupenim prav ze Smlouvy nebo
prevodem Pozemkd Investorem na treti osobu.

VIIL.6

Pro pfipad, Ze méa byt provedena pfeména obchodni spole¢nosti Investora ve smyslu zakona ¢. 125/2008 Sb.,
o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist (popf. dle jiného obdobného
pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést svlj obchodni zdvod nebo jeho c¢ast, vyzada si
Investor s takovym jednanim pfedem souhlas ostatnich Smluvnich stran, jehoZ udéleni se Smluvni strany
zavazuji bez rozumného dlvodu neodepfit ani nezpozdit. V Zadosti o udéleni souhlasu Investor poskytne
dostatek informaci o svém zdméru ve vztahu k naplnéni Ucelu této Smlouvy. Pokud ostatni Smluvni strany do
dvou mésicll od doruceni Zadosti Investora nesdéli, zda souhlas udéluji, plati, Ze byl souhlas udélen.

VIIL7

Investor neni opravnén jednostranné zapocist své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vic¢i pohledavkam
meésta.
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IX.
Trvani Smlouvy
IX.1
Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l.10 nize) je uzavfena na dobu urcitou, a to do:

i. Uplné realizace transakci predpoklddanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi dokumenty)
véetné poskytnuti celého PInéni Investora, dokonceni veskeré vystavby, a zprovoznéni veskerych
staveb v rdmci Investi¢niho zdméru;

ii. fadného zfizeni a vzniku vSech sluZzebnosti a vécnych ¢i jinych prav podle této Smlouvy, ostatnich
Smluvnich dokument( nebo v souvislosti s nimi;

a
iii.  vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této Smlouvy a
ostatnich Smluvnich dokumentd,
podle toho, ktera z vyse uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.
IX.2
Strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou sjednany trvale, s vyjimkou
pfipadd, kdy jsou tyto trvalé povinnosti upraveny komplexné v jiném Smluvnim dokumentu. Pro Ucely této
Smlouvy se trvalymi povinnostmi Investora rozumi povinnosti, které:

i.  jsouvyslovné oznaceny jako "trvalé" v této Smlouvé; nebo

ii. sice nejsou v této Smlouveé vyslovné oznaceny jako "trvalé", ale podle své povahy a podle svého Ucelu
maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Investora a po provedeni a zprovoznéni
veskerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru; nebo

iii. maji zUstat v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy nebo jakémkoli jiném predcasném ukonceni

této Smlouvy.

IX.3
V pfipadé, Ze néktery ze Smluvnich dokument( stanovi jiny rozsah trvalé povinnosti Investora, neZ je rozsah
této trvalé povinnosti podle této Smlouvy, Investor bude vazan trvalymi povinnostmi, které jsou pro Investora
nejprisnéjsi, nevyplyva-li z této Smlouvy ¢i ostatnich Smluvnich dokumentd vyslovné jinak.
IX.4
Odstoupeni od této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je pfipustné vyluéné z dlvodd
stanovenych v této Smlouvé. Smluvni strany vylucuji pouZiti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského
zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni ¢i jiné jednostranné ukonceni Smlouvy. Od této Smlouvy
je mozné odstoupit pouze z dale vymezenych ddvoda:

i. nenabude-li Zména UP G¢innosti ani do 3 let od uzavFeni této Smlouvy, maze kterdkoli Smluvni strana
od Smlouvy odstoupit, nebo

ii. byla-li Zména UP ¢&i jeji ¢ast, kterd v podstatném ohledu bréni realizaci Investi¢niho zaméru, zrudena,
ma Investor pravo odstoupit od této Smlouvy za podminek uvedenych v ¢l. 0 Smlouvy.

IX.5

Pokud nastanou okolnosti dle €l. 10, pro které by byla nékterd Smluvni strana opravnéna odstoupit od této
Smlouvy nebo ji jinak ukoncit, je nejdrive povinna na tuto skutecnost upozornit ostatni Smluvni strany formou
doruceni ozndmeni o zaméru ukoncit tuto Smlouvu s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, podle
kterého zamysli ukoncit tuto Smlouvu.

IX.6

K samotnému odstoupeni je Smluvni strana opravnéna pfistoupit nejdfive po dvaceti (20) dnech po doruceni
svého ozndmeni o zdméru dle pfedchoziho odstavce véem ostatnim Smluvnim strandm. Odstoupeni od
Smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat ddvod odstoupeni (tak, aby jej nebylo mozno zaménit s jinym)
a musi v ném byt uvedeno, na zdkladé jakych skutecnosti se Smluvni strana domnivd, Ze odstoupeni od
Smlouvy ¢inf po pravu. Odstoupeni od Smlouvy je nutno dolozZit kopiemi listin, na které se Strana v oznameni
o odstoupeni od Smlouvy odvolava.

IX.7

Odstoupeni vyvola ucinky, je-li radné doruceno vsem Smluvnim strandm. Odstoupi-li kterdkoli Smluvni strana
od této Smlouvy, zanikaji véechna prdava a povinnosti Stran z této Smlouvy ke dni doruéeni oznameni o
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odstoupeni od Smlouvy posledni ze Smluvnich stran (ex nunc), s vyjimkou téch ustanoveni, kterd na zakladé
dohody Stran maji pfetrvat i po ukonceni této Smlouvy.

IX.8

Neodstoupi-li Investor od této Smlouvy ani do devadesati (90) dnl od okamZiku, kdy nastal dlvod pro
odstoupeni dle ¢l. IX.4.ii) Smlouvy, nemdZe tak jiZ pro tento ddvod pozdéji odstoupit.

IX.9

Ustanoveni této Smlouvy o odpovédnosti a odskodnéni, zajisténi, smluvnich pokutdch, nakladech a vydajich,
zajisténi pInéni tfeti osoby, pravu mésta konat, soucinnosti, oznamovani, placeni penézitych plnéni, vzdani se
prav, postoupeni, zakazu zapocteni, rozhodném pravu, rozhodném zakoniku, feseni sporl, a dalSich
ustanoveni této Smlouvy, kterd maji podle povahy zlstat v platnosti i po ukonceni této Smlouvy, a zlstanou
v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy nebo jakémkoli jiném pfedasném ukoncéeni Smlouvy.
Odstoupenim od Smlouvy ¢i jejim jinym pred¢asnym ukonéenim nejsou dotéena prdva uvedend v § 2005
odst. 2 Obc¢anského zakoniku.

X.
Zavérelna ustanoveni

X.1
Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vcas se vzajemné informovat o vSech podstatnych
okolnostech tykajicich se této Smlouvy a Zmény UP.
X.2
Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich stran a kazda
ze Smluvnich stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této Smlouvy. Smluvni strany
prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradcd) a uzavrely, aniz by:

i. se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo vici jiné

Smluvni strané znevyhodnéna;
i.  jednalav tisni;
iii. pfijednani (a to i s ohledem na roli svych poradct) postréddala odborné znalosti potfebné k jednani o
obsahu Smlouvy; pfipadné

iv.  jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).
X.3
Smluvni strany nespattuji dlvod pro poufZiti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433 Obcanského zakoniku.
X.A4
Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro
Ucely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.
X.5
Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zdkladé této Smlouvy z(stdvaji v platnosti i v pfipadé pozbyti
platnosti ¢i ukonéeni této Smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé vzajemné nezavislé.
X.6
Tato Smlouva, vsechny Smluvni dokumenty, jakoz i veskeré pravnivztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici,
se fidi ¢eskym pravem. KreSeni sporl z této Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentd a spord s nimi
souvisejicich, budou pfislusné pouze ceské soudy.
X.7
Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neucinné &i nicotné, nedotykd se tato
skutec¢nost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbytecného odkladu dohodou nahradi
takové ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a Gcinnym, které bude nejlépe odpovidat
plvodné zamyslenému Ucelu.
X.8
Uzavieni této Smlouvy schvdlilo zastupitelstvo mésta na svém zasedani dne - usnesenim €. .
X.9
Tato Smlouva je sepsana ve . vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi po . vyhotoveni.
X.10
Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné vile.
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X.11
Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:
Priloha €. 1: Mapovy zakres Investicniho zdméru do katastralni mapy, Uzemniho planu pred

Zménou a po zméneé
Priloha ¢. 2: Studie Investi¢niho zdméru

Priohac. 3: [hlavni vykres/vjkres regulace/jiny obdobny vykres ze Studie]

Mésto Spindlerav Mlyn ‘

starosta

DoloZka dle § 41 zékona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist

Uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo mésta SpindlerGv Mlyn na svém zasedani dne
usnesenim ¢.

Ve Spindlerové Mlyné dne

Mésto Spindlertv Mlyn

starosta

POZNAMKA:
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