METODIKA SPOLUUCASTI INVESTORU NA ROZVOJI UZEMI

(dale jen ,,Metodika“)

PREAMBULE

Mésto Spindlerdv Mlyn (dale jen ,mésto”) sleduje a chrani vefejné zajmy na rozvoji mésta a je si zaroven plné védomo
pozadavk( stavebnikd (déle také jen ,Investor”) na predvidatelnost a transparentnost jeho postupu ve vztahu k jejich
projektdm, resp. investiénim zamérim realizovanym na Uzemi mésta.

U? od 1.12.2011, tj. ode dne nabyti G¢innosti Uzemniho planu Spindlertiv Mlyn, usiluje mésto o to, aby v rdmci jeho
Uzemi bylo mimo jiné naplnéno to, Ze mésto:

- vytvafli podminky pro celorocni rekreacni vyuziti celého spravniho Gzemi's ohledem na pfimérené a Setrné
vyuziti pfirodnich hodnot

- vytvafi podminky pro rovnomérnéjsi rozloZzeni navstévnosti v pribéhu roku

- usiluje o zachovani a obnovu charakteristického vzhledu mésta a jeho zdstavby jako vzdusnych Iazni

- usiluje a vyrovnani existujiciho nepoméru mezi ubytovacimi kapacitami mésta a rekreacni Unosnosti a
mozZnostmi krajiny

- vyrazné omezuje narlst ubytovaci kapacity mésta

- zamezuje zastavbé bytovych dom( apartmanového charakteru, zamezuje prestavbam stavajicich objekt
na tuto formu bydleni

- zamezuje vystavbé individualnich rekreacnich objektd a objekt(i apartmanového bydleni ve volné horské
krajiné

- prednostné orientuje rozvoj zastavby ve vnitinich ¢astech Spindlerova Mlyna na prestavbové plochy
zejména v centralni ¢asti mésta a v Bedfichové

- omezuje rozvoj zastavby v ostatnich sidlech (Sv. Petr, Pfedni Labska)

- orientuje rozvoj zastavby na doplnéni a posileni ob¢anské a rekreacni vybavenosti mésta (plavecké bazény,
koupalisté, télocvicny, kluzisté, venkovni htisté) a vybavenosti jednotlivych staveb (kryta zafizeni fitness a
wellness)

- podporuje vystavbu novych objektl a prestavby stavajicich objektl pro verejné ubytovani navstévnikl
(hotely a penziony), podporuje zachovani horskych chalup pro trvalé bydleni, resp. pro vyuziti poskytovani
vefejnych ubytovacich a stravovacich sluzeb.

Mésto tedy dlouhodobé usiluje o udrzitelny rozvoj svého Uzemi ve vztahu k Gzemnimu planovani, o vytvareni co
nejlepsich pfilezitosti a podminek pro Zivot lidi, vlivu na urbanismus mésta, kvalitu a vybavenost vefejného prostoru a
Zivotni prostredi.

Z téchto dlvodl proto mésto a v rdmci své samostatné pldsobnosti vydava tuto Metodiku. Mésto vnima zasady a
pozadavky vyplyvajici z této Metodiky jako klicové, a to zejména ve vztahu k nastaveni predvidatelnych, rovnych,
transparentnich, nediskriminacnich, spravedlivych a viestranné vyhodnych podminek, jeZ se uplatni v rdmci jednani
mésta a investorl. Mésto tak vystupuje ve vztazich s investory upravenych touto Metodikou v soukromopravnim
postaveniv ramci své samostatné plsobnosti; vykon prenesené plsobnosti statni spravy vykondvany méstskym Uradem
neni touto Metodikou ani jeji aplikaci doten ani ovlivnén.

A. Pojmy
A.1 Zakladni pojmy

NiZe uvedené pojmy jsou vymezeny pro Ucely této Metodiky a nenahrazuji pojmy v platnych a ucinnych pravnich
pfedpisech
1. ZP se rozumi zastavéna plocha staveb. Zastavénou plochou staveb se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi
praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny;
plochy lodZii a arkyr( se zapocitavaji; u objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna
plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny; u
zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym prliimétem stresni konstrukce do vodorovné roviny,
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2. HPP se rozumi hrubd podlaZni plocha stavby/staveb v dané plo3e dle UP, kterd je ddna soucinem ZP a poctem
podzemnich, nadzemnich podlazZi a podkrovi vSech staveb, které jsou v plose jiz umistény (stabilizované plochy
dle UP), nebo staveb, které je dle UP mo#né v dané plode umistit (navrhové plochy dle UP).

Napftiklad:

Ve stabilizované plo3e SC se nachazi objekt o zastavéné plose 150 m? a o 3NP a podkrovim. KPP pro danou
stabilizovanou plochu nenfi stanoven, a to vzhledem k z4sadé uvedené v bodé F.1. bodé 20 UP (Procento
zastavéni a intenzita vyuZiti se u stabilizovanych ploch neurluje. Nové stavebni objekty ve stabilizovanych
plochdch povolované jako ndhrada za stdvajici dokoncené stavby, které maji byt odstranény na zdkladé
povoleni odstranéni stavby nebo na zdkladé rozhodnuti o narizeni odstranéni stavby, mohou mit maximdIni
zastavénou plochu, podlaznost a vysku jako méla stavba jimi nahrazovand jsou — li umistény na stejném
stavebnim pozemku.) a uréi se tedy rovnou HPPs, a to sou¢inem takto 150 x 4, tj. 600 m?.

3. Investi¢nim zamé&rem se rozumi jakykoliv zdmér Investora vyZadujici Zménu UP, a to konkrétné vymezenf
navrhové, tj. zastavitelné nebo prestavbové (resp. transformaéni) plochy s funkénim vyuzitim dle UP (viz ¢ast
F.3.UP):

=  Plochy bydleni B

=  Plochy rekreace R

=  Plochy obcanského vybaveni O, podplochy obcanska vybavenost verejného charakteru OV

=  Plochy obcanského vybaveni O, podplochy obcanska vybavenost komeréniho charakteru OK
= Plochy ob¢anského vybaveni O, podplochy obc¢anskd vybavenost sportovniho charakteru OS
= Plochy smiSené obytné S

=  Plochy vyroby a skladovani T

= Plochy dopravni infrastruktury D, podplochy silni¢ni doprava véetné ucelovych komunikaci DS,a
tojen DS.1, DS.2, DS.3, DS.4, DS.4*, DS.6, DS.8 a DS.9,

4. Investorem se rozumi:

a) fyzickad nebo pravnicka osoba, kterd podava Podnét nebo ma zdjem realizovat Investi¢ni zamér (nebo
spolecnost majetkové provéazana s Investorem vytvorena specificky pro realizaci Investicniho zaméru),
nebo

b) vlastnik nemovitosti dotéené Zménou UP, i pokud se jednd o Zménu UP navrzenou méstem, je-lito v
zajmu takového vlastnika a s jeho Investicnim zamérem, nebo

c) vlastnik nemovitosti nachazejici se v plose Zmény UP, pokud s jeho souhlasem #4d4 o Zménu UP jiny
vlastnik.

Za Investora neni podle této Metodiky povazovano mésto.

5. KPP se rozumi koeficient zastavénych ploch pozemku dle UP, ktery se uréf jako soucin maximalniho podilu
zastavitelnosti ploch krat maximalini pocet podlazi. Pokud je pro konkrétni navrhovou plochu a jeji funkéni vyuzitd
uréen limit zastavitelnosti takto: ,nejvyse viak ..m?“ a plocha je jiZ zastavéna stavbou, kterd tento limit m?
presahuje, pak se vychazi pfi vypoctu KPP z maximalni zastavitelnosti daného procenty vyuZiti plochy.

Napftiklad:

V navrhové plose BM je dle UP dano max. % zastavéni 30 % a podlaznost maximalné 4 NP véetné podkrovi
a stavba mdze mit 1PP. KPP pro danou navrhovou plochu se tak urci jako 0,3 x 5, tj. 1,5.

Navrhovou plochu s funkénim vyuZitim OK.2. je dle UP mo#né vyuziti k umisténi stavby splfiujici tyto
regulativy max. % zastavéni 40 %, nejvyse viak 500 m?; podlaznost maximalné 4 NP v&etné podkrovi a
stavba m(zZe mit 1PP, ale v daném plo3e se jiz nachdzi stavba, kterd ma vice jak 500 m?. KPP pro danou
navrhovou plochu se tak urci jako 0,4 x 5, tj. 2.

6. Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢niho zaméru ujednany v Zakladnich
parametrech.
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7. Navyenim HPP se rozumi kladny rozdil m? HPP po Zméné UP a m? HPP pied Zménou UP.

8. PInénim Investora se rozumi poskytnuti penéiniho nebo vécného (nepenéiniho) plnéni za zhodnoceni
pozemku investora vydanim Uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény ve smyslu § 131 odst. 3 pism. e)
zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona (dale jen ,Stavebni zdkon“). PInéni Investora neni mistnim
poplatkem ve smyslu zdkona ¢. 565/1990 Sh., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisd. Poskytnuti
PInéni Investora je vdzano na dobrovolné uzavieni Planovaci smlouvy, ndrok na PInéni Investora plyne z
uzavfené Planovaci smlouvy.

9. Podnétem se rozumi podnét na pofizeni Zmény UP podany podle stavebniho zakona (zakona ¢. 283/2021 Sb.),
ale i navrh na pofizeni zmény Gzemniho planu zkrdcenym postupem podany podle predchoziho stavebniho
zadkona (zakona ¢. 183/2006 Sb.), ktery se dle § 323 odst. 5 stavebniho zakona (zakona ¢. 283/2021 Sb.) povazZuje
za zaddani zmény Uzemniho planu.

10. Planovaci smlouvou se rozumi smlouva uzaviena podle § 130 az 132 Stavebniho zakona mezi Investorem a
méstem, a to bez ohledu na to, zda bylo pofizeni urcité uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény
podminéno uzavienim takové smlouvy ve smyslu § 81 odst. 3 Stavebniho zdkona. Smluvni stranou takové
smlouvy mohou byt i jiné fyzické nebo pravnické osoby, i jiné Uzemné samospravné celky pokud to povaha
Investiéniho zaméru a ucel Planovaci smlouvy vyzaduje.

11. Studii se rozumi podkladova studie pro Zménu UP, jako kterou Ize vyuzit i Gzemni studii & jinou zastavovaci
studii Investi¢niho zaméru v podrobnosti a rozsahu adekvatnim Zméné UP.

12. UP se rozumi G¢inny Uzemni plan Spindleriv Mlyn ve znénfi jeho vydanych a G¢innych zmén.

13. Zakladnimi parametry se rozumi parametry Investicniho zaméru sjednané v Planovaci smlouvé, které je
Investor povinen dodrzet a respektovat v kazdé fazi pfipravy, realizace a kolaudace Investicniho zdméru, a to
Maximalni kapacita HPP, maximalni ubytovaci kapacita (pocet lizek pro hosty a personal) a pfipadné i regulativy
obsaZené ve vybraném vykresu, ktery je pfilohou Planovaci smlouvy.

14. Zapocitatelnosti se rozumi uznatelnost finanéniho a nefinanéniho pinéni pro dosaZzeni poZadované
referencni hodnoty PInéni Investora dle této Metodiky.

15. Zapocitatelnym plnénim se rozumi pInéni ze strany Investora, které Ize zapocist (uznat) na PInénf Investora
a které je definovdno v ¢asti E.1 této Metodiky.

B. Uvodnf ustanoveni a vychodiska Metodiky
B.1 Pfedmét a ucel Metodiky
1. Predmét Metodiky

1.1. Predmétem Metodiky je Uprava zékladniho rémce jedndani a spoluprace Stran pti Zméné UP, podminek a procesu
dobrovolného uzavfeni Planovaci smlouvy a navazujici spoluprdce Stran.

1.2. Metodika upravuje jednani mésta vyhradné v ramci jeho samostatné plsobnosti.
1.3. Metodika stanovi zpUsob vypoctu PInéni Investora a formu a zpUsob Plnéni Investora.

1.4. Metodika se uplatni pro celé Gzemi mésta, tj. pro katastralni Gzemi Spindler@iv Mlyn, Bedfichov v Krkonogich, Labska
a Pfedni Labska.

2. U¢el Metodiky

2.1. Postup podle Metodiky vede ke vzdjemné spoluprdci a koordinaci Stran s cilem stanovit spravedlivou
a oddvodnénou spolutcast Investor( na zvysenych nakladech mésta v souvislosti s dopady spojenymi se Zménou UP.
Cilem Metodiky je rovnéz spravedlivd dohoda v Uzemi smétujici ke zvySovani pfedvidatelnosti prostfedi pro podnikani,
pravni jistoty, rozvoje a kvality urbanismu a Zivotniho prostredi.
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2.2. Metodika stanovi jednotna pravidla a rovné, transparentni a nediskriminacni podminky pro spolupraci mésta
s Investory.

B.2 Hlavni zasady a principy Metodiky

1. Rozvoj Uzemi kvalitativni, nikoliv kvantitativni — Metodika a PInéni Investora podle Metodiky poskytnuté; nemaji byt
nastrojem ke stavebnimu rozvoji Uzemi mésta ve smyslu zvySovani poctu staveb, jejich plochy a objemu nebo ubytovaci
kapacity, ale naopak maji byt nastrojem, jimZ tento rozvoj Uzemi bude Investory s méstem projednavan a bude spise
usmérnovan k tomu, aby se stdvajici dokoncené-stavby ménily nebo nahrazovaly stavbami, které budou trvale urceny
pro Ucely verejného ubytovani (hotely, pensiony) a aby takové stavby obsahovaly ob¢anskou a rekreacni vybavenost
mésta a individudIni vybavenost jednotlivych staveb (krytd zafizeni fitness a wellness, parkovaci a odstavna stani).

2. Transparentnost — Metodika stanovi prava a povinnosti Stran a podminky pro jejich naplnéni na zakladé
transparentniho projednani v pribéhu celého procesu jednani Stran. PoZzadovanym vysledkem je uzavieni Planovaci
smlouvy; jednani Stran a uzavfeni Planovaci smlouvy probiha na zakladé pfedem stanovenych pravidel dle této
Metodiky, kterd je uverejnéna a verejné dostupna.

3. Rovnost — Metodika se uplatiiuje shodné na vSechny Investory v Uzemi, nikoho nezvyhodriuje ani neznevyhodnuje a
zachovava volné konkurencni prostfedi mezi Investory bez jakékoli nedovolené verejné podpory.

4. Predvidatelnost — Metodika stanovi predem platna jednotna pravidla, podle kterych probihd spoluprace se vsemi
Investory od jejiho prijeti do budoucna. Od pravidel stanovenych v této Metodice se nelze bez zdvainého dlvodu
odchylit a zasadni odchylka zatézujici Investora musi byt méstem nalezité zdGvodnéna. Tim je zajisténa co nejvyssi
mozna mira predvidatelnosti a vzajemné rovnosti pro viechny Investory.

5. Dobrovolnost — Investor vstupuje do jednani s méstem dobrovolné, nebot je v jeho zajmu nalezeni dohody o potrebé
avhodnosti Zmény UP a jejich podminkach. Investor si je védom skute¢nosti, ze na Zménu UP nemé pravni narok, i kdyz
se mésto v Planovaci smlouvé zavaze ucinit pottebné kroky k vydani Zmény UP.

6. Nediskrimina¢ni postup — Metodika stanovi pevna pravidla pro spolupraci s Investory véetné zdvaznosti postupu dle
této Metodiky. VUci vSem Investordm bude postupovano dle jednotnych a pfedem stanovenych pravidel dle této
Metodiky.

7. Spoluprice v samostatné plsobnosti mésta — mésta vystupuji v jednani s Investorem vyhradné v rozsahu své
samostatné plsobnosti a nezasahuji do rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organt pfi vykonu statni spravy
pFi Zméné UP a pfi pripravé a realizaci Investiéniho zaméru.

8. Princip volného mandatu pfi rozhodovani ¢lenll volenych orgdnl mésta — Metodika nezasahuje do svobodného
hlasovani ¢lenl volenych orgdnli mésta v ramci jejich zékonem zaruceného volného mandatu, ani je individudiné
nezavazuje.

9. Rozvoj Uzemi— mésto pecuje o vsestranny rozvoj svého Uzemi a o potieby svych obcanl a ochranu Zivotniho prostredi
a krajiny pro tyto ucely.

10. Ugelova vazanost PInéni Investora — PInén{ Investora bude alokovéno vyhradné pro Uzemi mésta a bude slouZit
k Uhradé rozvoje a udrzby verejného prostranstvi, vefejné technické a dopravni infrastruktury méstem; dale mize byt
vyuZzito méstem na podporu skolstvi, zdravotnictvi, socidlnich a jinych sluZeb pro obcany; k podpore zajmovych spolkd
a obecné ke zvySovani kvality Zivota ob¢anl mésta, pokud Planovaci smlouva nestanovi konkrétni Gcel.

B.3 Aplikace Metodiky

Zavaznost postupu jednani dle této Metodiky je pro organy mésta dana usnesenim zastupitelstva mésta, kterou byla
tato Metodika schvalena.

C. Principy spolupréce Stran
C.1 Pfislusnost k jednani s Investorem o Planovaci smlouvé
1.1. V ptipadé Zmény UP vede jednani dle této Metodiky s Investorem mésto prostiednictvim starosty.

1.2.V pfipadé, Ze je navrzeno jednim Investorem vice Zmén UP na sousedicich nebo vécné pfimo souvisejicich Uzemich,
je takovy soubor Zmén UP pro Gcely stanoveni povazovan za jednu Zménu UP, pokud nerozhodne zastupitelstvo mésta
v konkrétnim pfipadé jinak.
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C.2 Spoluprace stran pfti uzavieni a pInéni Planovaci smlouvy

2.1. Strany maji pfi spoluprdci dle této Metodiky rovné postaveni. Mésto neni pfi spolupraci s Investorem opravnéno,
nesmi a ani se nezavazuje k zasahovani do vykonu prenesené plsobnosti organt méstského Uradu ¢i dotcenych organa.

2.2. Strany vstupuji do jednani o uzavieni Planovaci smlouvy ze svého dobrovolného rozhodnuti a s védomim, Ze mésto

bude v rdmci spoluprace hdjit zajmy prospésné rozvoji mésta a zajmy jejich obyvatel a pfi spolupréci s Investory budou
postupovat v souladu s pravnimi pfedpisy a v mezich své samostatné pdsobnosti.

2.3. Pfed uzavienim Planovaci smlouvy je Investor povinen pFedloZit Studii v podrobnosti adekvéatni Zméné UP, kterd je
nedilnou soucasti Planovaci smlouvy, pokud se Strany nedohodnou jinak.

2.4. Na zakladé vzajemné dohody Stran budou stanoveny Zakladni parametry, a to Maximalni kapacita HPP, maximalni
ubytovaci kapacita (lGZka pro hosty a personal) a pfipadné regulativy, jez budou obsaZzeny ve vybraném vykresu, kterym
muze byt hlavni vykres, vykres regulace ¢i jiny obdobny vykres ze Studie. Regulativy se pro Ucely Zakladnich parametrd
rozumi zejména:

(i) Urbanisticka struktura a verejnych prostranstvi,

(ii) regulativy zastavby (stavebni a ulicni ¢ary, podlaznost, vyska stavby, feSeni a umisténi odstavnych a

parkovacich mist, apod.),

(iii) procenta zastavéni a zelené dané plochy,

(iv) vyuziti plochy (hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné, nepfipustné),

(v) charakter a vymezeni verejnych prostranstvi.
Vycet téchto parametrd ma pouze prikladny a doporucujici charakter, Strany si mohou v Planovaci smlouvé sjednat dalsi
Ci jiné Zakladni parametry. Zakladni parametry mohou byt v pribéhu plnéni Planovaci smlouvy na zédkladé dohody Stran
ménény nebo dohodnuty pfipustné odchylky od Zékladnich parametr. V pfipadé Uzemnich studifi pofizenych méstem
se pro stanoveni Zakladnich parametrd zpravidla vyuZije hlavni vykres jako celek.
2.5. Investorovi je doporuceno pfed podanim Zadosti o povoleni Investi¢niho zdméru ¢i jiného povoleni ¢i Ukonu podle
Stavebniho zdkona ve vztahu k Investicnimu zdméru ¢i v pripadé predloZzeni oznameni za Ucelem posouzeni vlivil
Investi¢niho zdméru na zivotni prostredi podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, ve znéni
pozdéjsich predpisl, poskytnout k nahlédnuti méstu projektovou dokumentaci ¢i dokumentaci Investicniho zaméru v
prislusném stupni pro Ucely ovéreni, zda je Investicni zdmér navrzen v souladu s Planovaci smlouvou, tj. i se Zakladnimi
parametry.
2.6. Soulad s Planovaci smlouvou, tj. i se Zakladnimi parametry, mésto ovéruje v pfislusnych Ffizenich a procesech,
kterych se dle zakona Ucastni. Dalsi soucinnost Strany poskytnou pouze v pfipadé, ze jsou dodrzeny Zakladni parametry.
V Planovaci smlouvé mohou byt sjednana podrobnéjsi pravidla pro spolupraci Stran pfi ovéfovani souladu Investi¢niho
zaméru se Zakladnimi parametry, ale také mUze byt ujednan zejména zavazek mésta, Ze:

a) pozemky nebo stavby potfebné k realizaci Investicniho zaméru, k nimz vykonavaji prdva, at jiz pfimo, nebo

prostfednictvim dalsich osob, po sjednanou dobu nezatizi nebo nezcizi,

b) se bude podilet na pfipravé, vystavbé nebo financovani verejné infrastruktury nebo verejné prospésnych

staveb nebo jinych opatfeni potfebnych k uskutecnéni Investi¢ni zaméru,

c) od Investora prevezme jim zhotovenou stavbu do svého vlastnictvi,

d) ucini jiné pravni jednani v oblasti soukromého prava,
nebo také zavazek Investora (stavebnika) k:

a) Ucasti na vystavbé vefejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatfeni vyvolanych Investi¢nim zamérem,

b) pfevzeti nakladl na vystavbu verejné infrastruktury nebo verejné prospésnych staveb nebo opatreni

vyvolanych Investi¢nim zdmérem,

) Ucasti na asanaci Uzemi dotéeného Investicnim zamérem,

d) Gcasti na narovnani majetkovych vztah( v Uzemi dotéeném Investi¢nim zamérem,
VysSe uvedené zavazky mohou byt ujedndny mezi méstem a stejnym Investorem i ve vicero Planovacich smlouvach di
jinych smlouvach.

2.7. Narok na PInéni Investora, ke kterému se Investor ve prospéch mésta zavazal v Planovaci smlouvé vznika k okamZiku
vydani Zmény UP, ale jeho poskytnuti m@ze byt po dohodé Stran i rozdéleno na dil¢i platby vazané na dal$i odkladaci
podminky.

2.8.V ptipadé, Zze nedojde k vyCerpani Maximalni kapacity HPP z divod(l nezdvislych na vili Investora, zejména v pfipadé

v

rozhodnuti orgdnu Uzemniho planovani nebo stavebniho Gfadu, podle ného? se Investicni zdmér uskuteéni v mensi nez

,

Investorem plvodné predpokladané kapacité HPP, bude vySe PInéni Investora upravena v poméru, ktery odpovida
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Upravé Investicniho zdméru pfi zachovani smyslu a Ucelu plnéni. V pfripadé dosaZeni dohody na Upravé vyse PInéni
Investora bude uzavren pisemny dodatek ke Planovaci smlouvé.

2.9. Bude-li uzaviena Planovaci smlouva dle této Metodiky, nebude mésto po Investorovi poZadovat jakékoliv dalsi
plnéni v dalSich stupnich pfipravy a povolovani Investi¢niho zaméru, nedohodnou-li se Strany jinak.

2.10.V pfipadé, 7e se Zména UP tyka nemovitosti vlastnika, ktery nenf stranou Planovaci smlouvy a/nebo se Zménou UP
nesouhlasi, je tato skute¢nost ddvodem pro neschvaleni Zmény UP. Neni tim ovéem vylouc¢ena moznost mésta k
pripadnému postupu vici nemovitostem nevyporadanym Planovaci smlouvou.

C.3 Soucdinnost mésta

3.1. Za predpokladu uzavfeni Planovaci smlouvy a pInéni vSech povinnosti Investora vyplyvajicich z Planovaci smlouvy
mésto v ramci své samostatné plsobnosti zejména:

a) poskytne Investorovi soucinnost k uskute¢néni Investicniho zaméru, ktera bude v konkrétnich povinnostech
blize definovand Planovaci smlouvou,

b) u¢ini kroky k vydani a nabyti U¢innosti Zmény UP, v pfipadé, Ze Investiéni zamér nelze uskuteénit bez
predchoziho vydani tzemné planovaci dokumentace,

v s

c) po sjednanou dobu nevyda nebo nezméni UP nebo neucini jiny tkon, ktery by ztiZil nebo vyloudil uskute¢néni
Investiéniho zaméru,

d) po dobu trvani Planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni
Investiéniho zaméru uplatfovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostredky, které by byly v rozporu s obsahem
uzavfené Planovaci smlouvy.

BliZ3i podminky poskytovani soucinnosti budou upraveny v Planovaci smlouvé nebo i ve vicero Planovacich smlouvach
a budou tak zavislymi smlouvami vzhledem k uskutec¢néni konkrétniho Investi¢niho zaméru.

3.2. Mésto poskytne soucinnost i pfi zajisténi souc¢innosti jimi zfizenych/zalozenych ¢ ovladanych pravnickych osob,
zejména vlastnikd, provozovatell a spravcd siti technické a dopravni infrastruktury.

3.3. Mésto poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zaméru nezbytnou soucinnost i formou zfizeni vécnych bfemen
pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemk( pro stavebni zabor, a to na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi mésta, pokud
to umoZiuji podminky v misté. Mésto umoZni bezplatné pfipojeni Investi¢éniho zdméru, jeho dil¢ich ¢asti na stavajici
Verejnou infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby, pozemni
komunikace a inZenyrské sité), které jsou ve vlastnictvi mésta, a to za predpokladu, Ze to umozZniuji technické a kapacitni
podminky. V prfipadé realizace zapocitatelného PInéni Investora formou realizace (napf. parky, pozemni komunikace
apod.) ve prospéch mésta bude prondjem ¢i poskytnuti zdboru pro dany Ucel (pfedmét pInéni) bezuplatny.

3.4. Mésto neposkytne Investorovi nezbytnou soucinnost, pokud by takovy postup byl v rozporu s pravnimi pfedpisy,
nebo pokud Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢éniho zdméru nedodrzi Zakladni parametry nebo Investor jinak
porusi Planovaci smlouvu.

3.5. Mésto poskytne Investorovi pfi pfevodu nefinanéniho plnéni do vlastnictvi mésta nezbytnou soucinnost. Mésto
vyvine Usili k tomu, aby pfevzala do vlastnictvi nefinanéni plnéni nejpozdéji v terminu stanoveném v Planovaci smlouvé.

3.6. Mésto po prevzeti nefinanéniho PInéni Investora do svého vlastnictvi zajisti jeho provoz, spravu a udrzbu pro Ucely
sjednané v Planovaci smlouvé.

3.7. Pfipadné dohody o financovani, resp. dofinancovavani konkrétni vefejné infrastruktury ze strany mésta, pripadné
daldi zavazky na strané mésta, budou dle povahy konkrétni Zmény UP a specifik jednotlivého Investiéniho zéaméru
obsahem usneseni rady nebo zastupitelstva mésta, v ramci kterého bude schvalovdna dand Planovaci smlouva;
v takovém usneseni mlze byt nad rozsah Planovaci smlouvy dohodnuto znéni zévazkd, jejich povaha a Ukoly pro
prislusné odbory méstského Uradu (napf. zadani a projektova pfiprava verejné infrastruktury, zplsob financovani, faze
a terminy projekénich praci a realizace apod.).

3.8. V dotéenych plochach Zmén UP, pro které budou uzavfeny Planovaci smlouvy dle této Metodiky, bude p¥ipadné
financovani, resp. dofinancovavani konkrétni verejné infrastruktury ze strany mésta z ddivodu svému kofinancovani,
prioritizovano.
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D. Vypocet
D.1 Vypodet poZzadovaného PInéni Investora
1. VySe PInéni Investora musi byt vy$si nebo rovna referencni vysi pozadovaného PInéni Investora (R).

2. Referencni vyse poZzadovaného PInéni Investora se vypocte dle nize uvedenych vzorca:

R=(HPPsxT1+ AHPP xT2 )xk+ DS.1xT2

HPPs = Ss x KPPs
HPPn =Sn x KPPn

AHPP = HPPn — HPPs

3. Pro Ucely tohoto vypoctu se vyse uvedenymi proménnymi rozumi:
R — referencni vySe pozadovaného PInéni Investora

HPPs — stavajici kapacita m? HPP v UP pied Zménou UP. V pfipadé pozemku/pozemkii ve stabilizované plose se
vychdzi z HPP stdvajici stavby/stavajicich staveb s tim, Ze ZP jednotlivych podlaZi je povinen na vyzvu doloZit
méstu Investor, pfipadné je mésto oprdvnéno vyjit ze zastavéné plochy stavby zmérené z katastrdlni mapy krdat
aktudlni pocet podlazi takové stavby. V pfipadé pozemku/pozemki v ndvrhové plose (plochy zastavitelné nebo
prestavbové) se vychdzi z HPP staveb, které by bylo mozné dle UP pfed Zménou UP umistit.

HPPn — nova kapacita m? HPP po Zméné UP s tim, e do dané plochy se nezapo¢itadva plocha uréend pro
parkovaci a odstavna stani pro potfeby stavby integrovana v objektu.

AHPP — rozdil m? HPP pred a po zméné UP (tj. Navyseni HPP)

T1 — niZzsi tarif

T2 — vyssi tarif

Ss — stavajici vyméry jednotlivych ploch s funkénim vyuZitim: Plochy bydleni B, Plochy rekreace R; Plochy
obcanského vybaveni O, podplochy oblanskd vybavenost vefejného charakteru OV, Plochy obcanského vybaveni

O, podplochy oblanskd vybavenost komercniho charakteru OK; Plochy obcanského vybaveni O, podplochy
obcanska vybavenost sportovniho charakteru OS; Plochy smiSené obytné S; Plochy vyroby a skladovdni T

Sn — ndvrhové vyméry jednotlivych ploch s funkénim vyuZitim: Plochy bydleni B; Plochy rekreace R; Plochy
obcanského vybaveni O, podplochy obcanskd vybavenost verejného charakteru OV; Plochy obcanského vybaveni
O, podplochy obcanskd vybavenost komercniho charakteru OK; Plochy obcanského vybaveni O, podplochy
obcanska vybavenost sportovniho charakteru OS; Plochy smiSené obytné S; Plochy vyroby a skladovani T

KPPs — stavajici KPP jednotlivych ploch
KPPn — ndvrhové KPP jednotlivych ploch

DS.1 — navrhové plochy pro umisténi parkovani osobnich automobild na terénu (DS.1)

k — koeficient podle Investorem poZadovaného funkéniho vyuZiti dle UP (viz ¢ast F.3. UP):
=  Plochy bydleni B maji koeficient 1,5
= Plochy rekreace R maji koeficient 1,5

= Plochy ob¢anského vybaveni O, podplochy obcanska vybavenost vefejného charakteru OV maji
koeficient 1

=  Plochy obcanského vybaveni O, podplochy obcdanska vybavenost komeréniho charakteru OK
maji koeficient 1

=  Plochy obcanského vybaveni O, podplochy obcéanska vybavenost sportovniho charakteru OS
maji koeficient 0,75
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= Plochy smiSené obytné S maji koeficient 1,5
=  Plochy vyroby a skladovani T maji koeficient 1

=  Plochy dopravni infrastruktury D maji koeficient 1

Vyse stanovené koeficienty se, pfed zaddnim do vzorce uvedeného v bodé 2, ndsobi ¢islem 0,9, pokud Investor
navrhuje v rdmci svého Investi¢niho zaméru:

- umistit 90% parkovacich a odstavnych stani, které vyzaduji prislusné pravni predpisy nebo technické
normy, uvnitf stavby (napf. do podzemnich podlazi),

- nebo pokud se ma jednat o pfistavbu nebo ndstavbu ke stavajici stavbé vefejného ubytovaciho
zarizeni, kterou se nezvysuje ubytovaci kapacita, ale zlepsuje se ji vybavenost stavajici stavby (napr. o
wellness, restauraci, parkovaci a odstavné plochy).

4. Tarif T1 ¢ini 1.500,-K& za m2 HPP pted Zmé&nou UP.
5. Tarif T2 ¢ini 3.500,- K¢ za m2 Navyseni HPP.
6. Vyse tarifl T1 a T2 se kazdoro¢né upravuje, a to dle ¢asti G této Metodiky.

E. Zapocitatelnost
E.1 Zapoditatelné PInéni Investora
1.1. Zapocitatelnym PInénim Investora je:
- verejné Obcanské vybaveni,
- verejné Rekreacni vybaveni,
- dopravni a technicka infrastruktura pro verejnost (napf. chodniky, autobusové zalivy a zastavky, verejné
osvétleni), pokud se nejednd o nahrazeni stavajici takové infrastruktury z ddvodd potreby vyvolané pouze
umisténim Investicniho zaméru,
- verejna prostranstvi (napf. ndmeésti, méstské parky, mosty),
- méstské byty (najemni byty pro obcany mésta v Investicnim zaméru ¢i samostatné stavbé),
- verejna parkovisté pro potreby lokality (nikoliv Investi¢niho zdméru) nebo
- pozemky pod verejnym prostranstvim,

to vSe nad rozsah nezbytné funkénosti Investicniho zdméru, tj. nad rozsah zakladni dopravni a technické infrastruktury
a zadkladnich Verejnych prostranstvi nezbytnych k povoleni Investi¢niho zaméru.

(i) Na PInénf{ Investora nelze zapo&ist realizaci povinné Vefejné infrastruktury vyplyvajici pfimo z pozadavkd UP

a jinych pravnich predpist ¢i rozhodnuti, jez je nezbytna pro povoleni a uzivani Investi¢niho zaméru, pokud neni

na zakladé Planovaci smlouvy stanoveno jinak.

(ii) Na PInéni Investora nelze zapocist Verejnou infrastrukturu, obcanské ¢i rekreaéni vybaveni a méstské byty,

které nebudou predany do vlastnictvi mésta, ani komercni vybaveni, zejména budovy, jiné stavby a pozemky

slouzici pro obchod, sluzby a pracovni pfilezitosti, pokud neni na zékladé Planovaci smlouvy stanoveno jinak.
1.2.V pripadé, Ze je nefinanc¢nim PInénim Investora realizace verejné infrastruktury, obc¢anského ¢i rekreacniho vybaveni
nebo méstskych bytl, nesmi byt tato plnéni realizovana na pozemku ve vlastnictvi mésta ¢i musi byt jinym zplsobem
oSetren soulad s poZadavky na verejné zakazky dle zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek.
1.3. Nefinancni pInéni je prevadéno do vlastnictvi mésta s tim, Ze jeho hodnota bude vychazet ze skutecnych nakladu
na jejich potizeni nebo z obvyklé ceny, jejiz vysi urci znalec vybrany méstem Konkrétni hodnota takového nefinanéniho
PInéni Investora, ndleZitosti jejiho prevodu do vlastnictvi mésta i to, jak bude nefinanéni PInéni Investora zapoctené na
PInéni Investora musi byt ujednana v uzaviené Planovaci smlouvé, jinak nelze jeji hodnotu zapodist na PInéni Investora.

Stranka 8 z 10



F. Planovaci smlouva
F.1 Planovaci smlouva
1. Pravni forma a zavaznost

1.1. Planovaci smlouva bude uzaviena jako smlouva dle § 130 a7 132 Stavebniho zdkona, a to v pisemné formé, jako
pravné zdvazna a vymahatelnd smlouva. Planovaci smlouva mdze obsahovat i jiné smluvni typy podle obcanského
zakoniku, zejména darovaci nebo kupni smlouvu.

1.2. Smluvni stranou Planovaci smlouvy bude vZdy stavebnik jako Investor a mésto. Smluvni stranou mohou byt i dalsi
fyzické nebo pravnické osoby ¢i Uzemni samospravné celky.

1.3. Navrh vzoru Planovaci smlouvy je obsazen v pfiloze ¢. 1 této Metodiky a obsahuje jen ujednani odpovidajici § 131
odst. 1 pism. a), b), ¢), a d), § 131 odst. 2 pism. b) a § 131 odst. 3 pism. b, e) Stavebniho zédkona. Pokud to vyZzaduje
povaha Investicniho zaméru, pak mdze byt v konkrétnim pripadé vzor Planovaci smlouvy upraven nebo doplnén po
dohodé mésta a Investora.

2. Uzavieni smlouvy a plnéni zavazkd ze smlouvy

2.1. Pfipravenou Planovaci smlouvu nejprve podepisuje Investor, podepsana je predloZzena organlim mésta ke schvaleni
a nasledné je podepsana opravnénou osobou za mésto a uzaviena; k uzavireni Planovaci smlouvy mze dojit aZz po jejim
schvaleni zastupitelstvem mésta.

2.2. Planovaci smlouva musi byt uzaviena do doby schvéleni Zmény UP zastupitelstvem mésta, s vyjimkou pfipadd, kdy
pred schvalenim Zmény UP Planovaci smlouvu podepsaly vSechny ostatni strany aZ na opravnénou osobu za mésto,
kterd mzZe Planovaci smlouvu podepsat, a tim uzavfit i po schvaleni Zmény UP zastupitelstvem méstem.

2.3. Povinnost poskytnout PInéni Investora ¢i jeho ¢asti mize byt v Planovaci smlouvé navazana na odkladaci nebo
rozvazovaci podminky nebo casové rozloZena dle dohody Stran v konkrétnim pripadé; zarovern muze byt sjednan
konecny termin pro poskytnuti PInéni Investora, po jehoZ marném uplynuti se stava splatnym PInéni Investora v celém
dosud neposkytnutém rozsahu, to vie v souladu s konkrétnimi ujedndnimi uzavirené Planovaci smlouvy.

3. Zajisténi a utvrzeni povinnosti Investora

3.1. Nebude-li v Planovaci smlouvé sjednano jinak, radné a vcéasné plnéni Investora bude zajisténo tim, Ze jeden (1)
mésic pred kondnim zasedani zastupitelstva mésta, na kterém ma dojit k vydani predmétné zmény UP, vyzve mésto
Investora ke sloZeni PInéni investora nebo jeho sjednané ¢asti do advokatni, notafské ¢i bankovni Uschovy podle volby
mésta. Investor se tak zavazuje uzavfit smlouvu o Uschové penéinich prostfedkd, kdy vyplaceni PInéni Investora
z Uschovy na U¢et mésta bude vazano na vydani Zmény UP. V piipadé, 7e nebude zména UP vydana ani do 6 mésicd ode
dne sloZen{ PInén{ investora na dany Uschovny Ucet nebo zastupitelstvo mésta rozhodne, e danou Zménu UP nevyda
¢ivydd, ale bude nasledné soudem nebo krajskym Uradem zrusena, pak je prislusny schovatel povinen na zakladé pokynu
Stran celé PInéni Investora Investorovi vratit na Ucet, ze kterého PInéni Investora do Uschovy obdrzel nebo na Ucet, ktery
Investor schovateli k tomuto U¢elu pisemné sdéli. Radné a v€asné plnéni Investora mGZe byt zajisténo & utvrzeno i
prostfednictvim zajistovacich a/nebo utvrzovacich institutl podle obcanského zdkoniku, které budou podrobné
sjednany a specifikovany v Planovaci smlouveé dle povahy a rozsahu Investicniho zdméru a PInéni Investora. Investor se
zprosti odpovédnosti za poruseni svych povinnosti, prokaze-li, Zze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou dlsledkem
udalosti vyssi moci. Co se rozumi vyssi moci, bude podrobnéji definovéno v Planovaci smlouvé.

3.2. PInéni povinnosti Investora bude zajisténo, a to s pfihlédnutim k individudInim okolnostem a s ohledem na formu,
rozsah a pfedmét sjednaného PInénfi Investora, zejména, nikoliv vsak vyluéné, ru¢enim ¢i finanéni zarukou osoby vzdy
pfedem schvalené méstem, zdstavnim pravem, zfizenim sluZzebnosti, zdkazem zcizeni a zatizeni nebo predkupnim
pravem. Lze dale sjednat napf. povinnost formy notafskym zapisem se svolenim k pfimé vykonatelnosti.

3.3. Pro pripady, kdy by se Investor dostal do prodleni s PInénim Investora nebo jeho ¢asti, nebo porusil jiné zasadni
smluvni povinnosti definované v Planovaci smlouvé, mlze byt v Planovaci smlouvé sjednana smluvni pokuta za kazdé
poruseni zasadni smluvni povinnosti v pfimérené vysi a moznost odstoupeni od Planovaci smlouvy méstem s pravnimi
Ucinky od pocatku.

3.4. Pro pfipady, kdy nebude Investor plnit ve stanovenych terminech, mize byt v Planovaci smlouvé sjednan institut
zesplatnéni nefinanéniho plnéni, vyjma plnéni formou pfrevodu vlastnictvi pozemkd. V takovém pripadé do té doby
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neposkytnuté nefinanéni plnéni (resp. jeho hodnota) bude prepocteno na financéni plnéni, které bude Investor povinen
v terminu sjednaném v Planovaci smlouvé uhradit.

F.2 Ukonéeni smlouvy

Kazda ze Stran Planovaci smlouvy je opravnéna smlouvu ukoncit pouze z taxativné vymezenych dlvod( uvedenych v
Planovaci smlouvé Ci ze zdkonnych ddvodd, které nelze dohodou Stran vyloucit, pfipadné nebyly dohodou Stran
vylouceny.

G. Implementace Metodiky
G.1 Aktualizace tarifd a ¢astek

1. VySe hodnot (tarifd a ¢astek) uvedenych v Metodice se kazdoro¢né bez potfeby zmény této Metodiky ¢i jiného Ukonu
mésta se pocinaje rokem 2025 zvysuji o roéni miru inflace, vyjadfenou pfirGstkem prdmérného roc¢niho indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, a to na zékladé Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym
statistickym Uradem. Takové zvySeni nema vliv na vysi plnéni vyplyvajiciho z Planovaci smlouvy nebo jiné smlouvy
uzaviené pred takovym zvysenim, nebude-li v Planovaci smlouvé dohodnuto jinak.

2. VySe hodnot (tarif(l a ¢astek) uvedenych v Metodice zvySené o rocni miru inflace tak budou kazdoro¢né uverejnéna
na internetovych strankach https://www.spindleruvmlyn.org/, a to vzdy s Ucinnosti od dne 1. brezna.

G.2 Rada mésta
Rada mésta:
- kazdorocné zajistuje a zverejiiuje technickou (dil¢i) aktualizaci této Metodiky,

- pravidelné Metodiku vyhodnocuje, navrhuje pfipadné novelizace a predklada je zastupitelstvu mésta ke
schvaleni,
- vede evidenci uzavienych smluv, poskytnutych financ¢nich plnéni véetné jejich uceld,

- zajistuje zverejnovani aktualini verze Metodiky, véetné aktualné platnych tarifd, vSech souvisejicich podkladd a
materiall, na internetovych strankach https://www.spindleruvmlyn.org/,

- zajisti, aby prijata PInéni Investor( byla Ucetné vedena na samostatné poloZce (poductu, paragrafu) rozpoctu
mésta.

H. Pfilohy
1. Vzorova Planovaci smlouva
2. Modelovy ptiklad vypoctu

Tato Metodika byla schvélena dne 11.3.2024 ushesenim zastupitelstva mésta ¢. 12/18/2024-ZM a v plném znéni
nahrazuje Metodiku schvalenou dne 17.4.2023 usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 14/7/2023-ZM.

Ve Spindlerové Mlyné dne 12.3.2024

Martin Jandura, starosta Bc. Vladimir Staruch, mistostarosta
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