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Pfipominky k navrhu 3. zmény Gzemniho planu Spindlerova Mlyna - centrum

1. Zcela je opomijena a v celé fadé jinych zadosti tak zd@razriovana podminka nenavySovani I&zkovych kapacit
ve mésté. O IGzkovych kapacitach navrhovaného feSeni a pozadavku na jeho zvyseni neni jedinad zminka. Pfi
tom, dle mého ndzoru dojde jenom u ubytovani apartmanového typu k navyseni kapacit min 10 x proti
soucasnému stavu. Ubytovaci kapacita bude mit pfimou ndvaznost i na ostatni limity. Zejména na parkovaci
plochy. Zde jsou planovany zabory méstskych pozemk@. Mélo by tak byt jasné, jak to mésto chce Fesit.

2.V zadani se uvadi, Ze se nebude Fesit alternativné. Planovanim nové silnice do Sv. Petra dojde k zasadnimu
presmérovani historickych souvislosti v dopravé. Dfive byla hlavni osa dopravy od obloukového mostu k hotelu
Eden a k hotelu Praha. Nyni vzniknou kfizovatky dvé — pfed poStou a za ni. Na jednu stranu se zd@razriuje
zachovani historického razu centra a na druhou se navrhuje zcela prepracovat stavajici urbanismus v centru.
Proto navrhuji zpracovat navrh ve vice variantach. Minimalné ve dvou:

- varianta hlavni obsluzné komunikace ve sméru Sv. Petr

- varianta plvodniho historického feSeni dopravy s ddirazem na smér Eden a Prahu.

3. Ve vSech variantach jasné stanovit pozadavky na Sifky komunikaci véetné chodnikd. Uliéni &ary stanovit
min. 3 m od komunikaci vzhledem k poZadavku dostatecnych priihledd a rozvolnéni objektd, coZ je pro
Spindlerlv Mlyn tak typické. Zamezi se tak blokové zéstavbé a ucpavani mistnich komunikaci zasobovacimi a
jinymi vozidly. Navic nelze vzhledem k predpokladanému rozvoji MHD silnice stéle zuzovat, spiSe naopak.

Spindl 152 spol. s r.0.
Hana Zemanova,
jednatelka spole €nosti

Navrh zadéni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Spindlerdiv Mlyn — pfipominka obchodni spolecnosti
Spindl 152 spol. s r.0., Spindleriiv Mlyn ép. 162, 543 51 Spindlerﬁv Miyn

Na zakladé ustanoveni § 47 odst. 2 a zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predplsu podava obchodnl spolecnost Spind! 152, spol. s r.o. se sidlem
ve Splndlerove Mlyné Cp. 162, 543051 Splndleruv Mlyn (dale jenom ,obchodni spole¢nost Spindl 152, spol.

s r.0.") pfipominky k navrhu Zadani zmeny ¢.3 Uzemniho planu Spindler&v Miyn. Obchodni spole¢nost Spindl
152, spol. s r.o. vlastni v katastralnim tzemi Splndleruv Mlyn pozemky parcelm Cislo 127/3, st. 21/2, st. 117 a
stavebniho objektu Cp. 152 a Ize pfedpokladat, Ze mohou byt navrhem zmény Uzemniho planu Splndleruv
Mlyn, dotceny. Obchodni spole¢nost Sp|nd| 152, spol. s r.0., pozaduje do navrhu Zadani zmény &. 3 Uzemniho
plénu (déle jenom ,Navrh zadani zmény ¢. 3 UP“), do bodu A. 2. Koncepce vefejné infrastruktury, na konec
druhého odstavce vioZit vétu _Névrhem zmény &. 3 Uzemniho planu Spindlertiv MIyn nebude nijak zméneno
vyuziti pozemkd parcelni Cislo 127/3, st. 21/2 a st. 117, vSechny v katastralnim (zemi Spindlertv Mlyn, které
je vymezeno a stanoveno Uzemnim planem Splndleruv Miyn (Uzemni plan Spindleréiv Miyn se v tomto Gzemi
nijak nezméni)". V ivod@ navrhu Zadani zmeny ¢. 3 UP je obecné deklarovan obecny cil predmetne zmeny t.
stanoveni podmlnek pro komplexni feSeni centrdini Casti mésta a v této Casti navrhu Zadani zmeény ¢. 3 UPjei
Lupfesnén® Gizemni rozsah navrhované zmény Uzemniho planu Spindlertiv Miyn a to tak, Ze celkova vyméra
feSeného Uzemi je 2 ha. Co obnasi a pr|padne je skryto za terminem komplexni feSeni a kterych konkrétnich
pozemku a nemowtostl se navrh zmény &. 3 Gzemniho planu Spindlertv Mlyn dotkne, neni z navrhu zadani
zmeny C. 3 up jednoznacné ani pfedvidatelné. S poZadavkem na nezpracovani vyhodnoceni viivi zmény €. 3
Uzemniho planu Spindlerév Miyn na uer|teIny I’OZVO] nelze souhlasit. DekIarovanym cilem zmény Gzemniho
planu je stanoveni podminek pro komplexni FeSeni, které bude vypracovano ve vazbach Sirsiho centra mésta
Splndleruv Mlyn Zasadnim pozadavkem na zménu Gzemniho planu Spindler@v Miyn je, dle ndvrhu zadani
zmény & 3 UP pozadavek, Ze budou stanoveny podminky pro vyuiti ploch s rozdilnym zplisobem vyusiti (tj.
stanoveny nové podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti), budou stanoveny podminky
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek pro vyskovou hladinu zastavby (tj. stanoveny nové
podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek pro vyskovou hladinu zastavby). V navrhu
zmény je deklarovan pozadavek, ze bude provéreno dopravni feSeni paterni komunikace, provérena verejna
prostranstvi a jejich vyuZziti pro zimni kluzisté a letni beach volejbal, provéfeny plochy hotelll a obéanského
vybaveni, provéfeny podzemni parkovisté hoteld atd. Vsechny tyto zaméry na komplexni FeSeni a pozadavky
na zménu mohou mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a tim i na udrZitelny rozvoj Uzemi (navySeni kapacity
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hotelll, obanského vybaveni, zvy3eni dopravniho zatiZeni Gzemi apod.) Z vy3e uvedeného déivodu doporucuje
obchodni spolecnost Spindl 152 spol. s r.o0. pfehodnotit poiadavek bodu g) Pozadavky na vyhodnocenl'
predpokladanych vlivéi Uzemniho planu na udr2|te|ny rozvoj Uzemi a pozadovat posoudlt navrh zmény ¢. 3
zemniho planu Spindlerév MIyn z hlediska vlivl zmény na udrZitelny rozvoj (izemi. VySe uvedené poZadavky
na Upravu navrhu Zadani zmeny &. 3 UP obchodni spole¢nost Spindl 152, spol. s r.o., uplatiiuje z divodu
zachovani stavajiciho stavu v (zemi tj. zachovani stavaJ|C|ho vyuziti pozemk& a nemovitosti stanovenych
Uzemnlm planem Spindler@v MIyn, které jsou v jejim viastnictvi. V souvislosti s porlzenlm zmény ¢. 3
Uzemniho planu Spindleréiv MIyn je zapottebi pofizovateli zmény pfipomenout, e na predmetne Uzemi
centralni ¢asti mésta Je Opatfenim obecné povahy, vydanym Zastupitelstvem mésta Spindlerdv Mlyn dne 15.
11. 2011, usnesenim €. 8/11/2011-Z (dale jenom ,00P"), které nabylo cinnosti 1. 12. 2011, pozadovano
(stanoveno) zpracovanl regulacniho planu Splndleruv Mlyn — Centrum i kdyz jeho zadani neni soucasti OOP (v
OOP odkaz na to, ze Zadani regulacnlho planu Spindlertiv Miyn — Centrum bylo schvaleno zastupitelstvem
mesta 17. 12. 2009 usnesenim 125/11-09z.). Za dobu, téméf péti let, nebyl regulacm plan Spmdleruv MIyn -
Centrum vydan. Obchodni spoleCnost Sp|nd| 152 spol. s r.o0. touto cestou upozorfiuje porizovatele zmény €. 3
UP, Ze k ochrané svych vlastnlckych prav k pozemk@m parcelni &islo 127/3, st. 21/2 a st. 117 v katastralnim
Uzemi a stavebniho objektu C. p. 152, které vy byly dotCeny navrhem zmény uzemniho planu Spindlertiv Miyn
a byly v rozporu se zajmy obchodni spolecnosti Spindl 152 spol. s r.o., vyuzije vSech zakonnych moznosti.

Jifi Komarek

20. 8.2014

Pfipominky k navrhu 3. zmény izemniho planu — centrum mésta

1. Neni jasné, zdali objekt C bude hotel, nebo bytovy déim. Je nutno jednoznacné pfiznat — pjde o hotel nebo
bytovy diim?

2. Ani u jednoho objektu A, B, C nezndme kapacitu ubytovani.

3. Doporucuji objekt B posunout 0 5 m smérem k jihu — otevre se tak prihled do ulice Okruzni smérem

k hotelu Praha.

4. Centrum mésta se zasadné zméni vybudovanim nové komunikace do Svatého Petru. Nuseji se vypracovat
dal$i moznosti.

5. Plocha ndmésti by méla byt vyuiita jednozna(‘fné jako klidovd zdna.

Spolek p fatel naSich hor
Jaurisova 1500
140 00 Praha

Pripominky k zadani navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu

Vyiatek textu navrhu: Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Spindlerv Mlyn budou ve vefejném z&jmu chranény
pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Respektovany budou verejné zajmy, predevsim kvalita Zivotniho prosttedi.

Pfipominka:

Jsme presvédceni, ze navrh zmény Gzemniho planu nerespektuje vlastni text, natoZ potreby verejného zajmu.
Zménou bude umoznéno zbytecné zbourani historicky i architektonicky cennych staveb, jejichz stavebné
technicky stav neni takovy, aby tyto budovy bylo nutné demolovat. Navrh zmény nerespektuje potiebu
zachovani architektonického dédictvi...

Vynatek textu navrhu: Zptesnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot a vymezovanim ploch zmén vytvaret
Uzemni podminky pro rovhomérné vyuzivani rekreacniho potencidlu oblasti, zejména pro regulaci zatizeni
cestovnim ruchem, predevsim ve stavajicich hlavnich stfediscich Janské Lazn€, Pec pod Snézkou,
Splndleruv Mlyn a pro rozvoj rekreace i mimo né ve méstech a obcich Cerny DG, Dolni Dv@r, Horni Margov,
Malé Upa, Strazné, Svoboda nad Upou a Zacléf s ohledem na moznost celoroéniho vyuziti.

Pripominka: .

Domnivame se, Ze navrh zmény UP umozni zvysit zasadnim zplsobem zatiZzeni méstecka a jeho centralni ¢asti
cestovnim ruchem. Dle samotnych zastupcl resp. Urednikd mésta je soucasné zatizeni vysoké. nemyslime si,
Ze toto je cesta, jak méstecku zejména v zimnim obdobi ulehcit. Umoznéni vystavby 4 x vétsiho objektu
(Labe) nez je v soucasnosti extrémné zatizi stfed méstecka.

Vynatek textu ndvrhu: Zasadni zména urbanistické koncepce centralni ¢asti mésta se s vyjimkou vedeni

komunikace nepredpoklada. V jeji strukture je nutno chranit urbanistické a architektonické hodnoty a
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plochy ob¢anského vybaveni veiejného charakteru. Nutné je fesit a respektovat vzajemné funkéni
vazby a dopravni a technickou obsluhu FeSeného Uzemi, predchazet jejich vzajemnym konfliktéim, respektovat
architektonické a krajinné dominanty, prihledy a vyhledy do krajiny.

Pripominka:

Jsme toho nazoru, ze demolice soucasnych budov a vystavba budov novych s podzemnim parkovanim je
velice zasadni zména urbanistické koncepce. Je rozhodné nutno chranit urbanistické a architektonické hodnoty
a plochy obcanského vybaveni vefejného charakteru. Prestoze je to text uZity ¢i vyprodukovany pfimo
zpracovatelem navrhu zmény &. 3, tento navrh pocita s pfesnym opakem.

Vynatek textu navrhu: Plochy hotelll a obanského vybaveni Central, Spindlerovska, Labe — Podzemni

parkovisté hotell véetné pfijezdu z vefejnych komunikaci.

Pripominka: )

Z tohoto textu je naprosto jasné, ze navrh zmény UP pocita s demolici p@vodnich budov, pfestoze se ohani
nutnosti chranit urbanistické a architektonické hodnoty a tvrdi, ze budou ve vefejném zajmu chranény
pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi.

Vytatek textu ndvrhu: Koncepce veFejné infrastruktury nebude zménou &. 3 Uzemniho planu Spindleriv Miyn
zadsadné ménéna. Paterni komunikace ve sméru na Svaty Petr bude vedena ... V feSeném Uzemi budou
posouzena a provéfena dopravni napojeni vsech nemovitosti, pfistupové cesty a napojeni na inZenyrské sité.
Budou respektovana ochranna pasma silnic a ochranna pasma v Sifce 8 metrli od bfehové ¢ary podél koryt
tokd.

Pripominka:

Zde je nepiesna informace — nedokoncend véta, nelze vycist, jak ¢i kudy bude vedena patefni komunikace.
Vynatek textu ndvrhu: g. 3. Posouzeni dle § 10i zakona EIA e Navrh zmény ¢&. 3 Gzemniho planu Spindlertv
Mlyn nebude posouzen z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb. o
posuzovani vlivll na Zivotni prostredi (EIA), vzhledem k tomu, Ze feSené Uzemi zmény se nachazi v centralni,
nejvice urbanizované ¢asti mésta a predmétem zmény jsou Upravy vedeni stavajici komunikace, feSeni
stavajici a v platném tzemnim planu planované zastavby véetné organizace jejich dopravni obsluhy a
verejnych ploch.

Pripominka: 5

Myslime si, Ze navrh zmény ¢. 3 Gzemniho planu Spindlerliv Mlyn by rozhodné mél byt posouzen z hlediska
vlivéi na Zivotni prostfedi podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivdl na Zivotni prostfedi (EIOA),
vzhledem k tomu, Ze objekt Labe se nachazi v tésném sousedstvi nezastavéného Uzemi parciku, ktera by mél
byt z podstatné ¢asti zastavén novou budovou objemové mnohem vyraznéjsi, nez je stavajici objekt, jez
jednoznac¢né bu mit vliv na Zivotni prostfedi nejen svym objemem, ale i zvySenim dopravni zatéze ve svém
okoli. Navic se jednéa o tésné sousedstvi lesa.

Vynatek textu zmény ¢. 1: Na Uzemi KRNAP a jeho ochranného pasma vytvaret Uzemni podminky pouze pro
rozvoj k pfirodé Setrnych forem cestovniho ruchu a rekreace s ohledem na celorocni vyuziti. Oblast ma velké
mnozstvi problém{ s ohledem na rozboj (pozn.: patrné jde o rozvoj) cestovniho ruchu z narodniho i
mezindrodniho hledisky — vysoké a stle rostouci dopravni zatizeni Uzemi a dopravni infrastruktury uzivateli,
zejména v mistech, kde tento vliv zasahuje do chranénych tGzemi pfirody.

Pripominka:

Domnivame se, Ze si zpracovatel névrhu €. 3 ponékud protifeci v konfrontaci se zménou €. 1, kdyz v jednom
navrhu klade ddiraz na ochranu Zivotniho prosttedi, ochranu pfirody a krajiny, dopravni zatiZeni atd. a

v druhém jej ochotné popira.

Resumé .

Nebylo ndm umoznéno nahlédnout do navrhu zmény €. 3 UP, proto jsme se museli spokajit s verzi, jez byla

vyvéSena na internetovych strankach dradu. Kazdopadné nam chybi v ndvrhu, resp. k navrhu vysvétlivky
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skute¢né zmény pro laickou verejnost. Tézko se obyvatelé mohou vyjadfit ke zméné, ktera neni fyzicky
popsana. PfestoZe jsem Cetl osobné text Navrhu zmeény €. 3 nékolikrat, nebylo mozné z n&j vycist, k jaké
zméné presné dojde. Na dotaz naseho zastupce pfimo na Ufadu mésta ma Udajné dojit ke zméné pouze u
objektu Labe, kdy ma byt umoznéna vystavby budovy az k parkovisti. Na dotaz k podrobnostem bon
odpovezeno, Ze ,néjaka studie tu nékde byla, ale z toho stejné nebylo nic pofadné poznat, jenom, Ze se to ma
tahnout az k parkovisti, ale jestli to budou byty nebo pokoje... ,, Objektd Central a Spindlerovska se zména
dajné nemd dotknout, av3ak v uvazovaném navrhu zmény jsou tyto objekty zahrnuty. Navic je pfimo do
zmény zahrnut prostor parku za Spindlerovskou, coz je podle naSeho ndzoru pfinejmensim neomalené a velmi
to omezi prave zelef v centru méstecka. Domnivame se t€Z, Ze by se mélo pfihlédnout k hlstorlckym faktdm,
kdy objekty Splndlerovska a Labe patrl mezi nejstarsi hotely ve méstecku. Sp|nd|erovska vznikla navic

z puvodnlho mlyna, k némuz se vaze vznik obce a je tedy historicky velice cenna. VSechny budovy, ac¢
poznamenany SOC|aI|st|ckym| Upravami maji historickou vypovidaci hodnotu a tvofi jednoznacné krajinny a
urbanisticky raz uzemi. Objekt Labe byl pro sv@j ojedinély Genius loci zminén i v pofadu Sumnéa mésta.
Domnivame se, 7e navrhovana zména by centru Spindlerova Miyna neprospéla, naopak zp@sobila by
nenavratné zasahy do tohoto krasného mésta.
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