CASTC:
VYHODNOCENI VLIVU NA SKUTECNOSTI ZJISTENE
V UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH

podle pfilohy €. 5 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzem-
né planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu

Uzemné analytické podklady (UAP) byly zpracovany kdy kym na zakladé stavebniho za-
kona (183/2006 Sh.) a vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, ve znéni
pozdé&jsich predpist. Podrobné vyhodnoceni vlivil na jevy UAP bylo provedeno uZ v ramci

posuzovani platného Uzemniho planu Spindlertv Miyn. Vzhledem k tomu se nasleduijici text

zabyva pouze témi jevy UAP, které mohou byt vyrazné ovlivnény Zménou é. 3 UP Spindle-
rav Mlyn, resp. jejichZ ovlivnéni se od predpokladanych dopadt platného UP podstatné lisi.

Posuzovanou Zménou ¢&. 3 UP Spindlerdv Miyn mohou byt znatelné ovlivnény nasleduijici

jevy, sledované v ramci UAP:

PRACOVNI PRILEZITOSTI A JEJICH ROZMISTENI — DOJiZDKA ZA PRACI

Spindlerdv Miyn je vyznamnym pracovnim centrem s mimoradné vysokym kladnym sal-
dem pracovniho pohybu (zejména v pfepoctenych hodnotach: 533 dojizdéjicich na 1000
obyv.). Souvislost s rekreacnim vyznamem a orientaci na cestovni ruch neni tfeba vzhledem
k mezinarodni proslulosti nikterak zdirazfiovat. Podle UAP je v8ak otazkou, nakolik je ex-
trémni zavislost na dojizdce za praci pouze pozitivnim jevem.

Zména ¢&. 3 vzhledem k pfedpokladanému rozsifeni ubytovacich kapacit o cca 150 Iizek
nejspiSe mirné zvySi nabidku pracovnich pfilezitosti, ¢imz dale mirné posili zavislost na do-
jizd’ce za praci.

REKREACE A CESTOVNi RUCH

Platny UP posiloval celoroéni rekreaéni moznosti v celé $kale ob&anského a rekreaéniho
komercéniho vybaveni i sportovné rekreacnich aktivit (kromé lyzarské infrastruktury také pla-




vecké bazény, hfisté, sportovni haly, fithess, wellness atd.). NavySovani luZzkové rekrealni
kapacity bylo je véak v UP vyrazné regulovano, aby bylo mozné snizit vykyvy sezénni obsa-
zenosti stfediska a doSlo ke zmirnéni nepoméru mezi ubytovacimi kapacitami a rekreacni
unosnosti krajiny.

Predlozeny navrh zmény UP vytvafi predpoklady pro dal$i narlist kapacity ubytovani o
151 laZek v ubytovacich zafizenich navic nad ptivodni kapacity ubytovani v platném UP. Vy-
sledny efekt pfispiva (v rozporu s celkovou urbanistickou koncepci platného UP) spise k opé-
tovnému prohlubovani sezénniho kolisani navstévnosti. Zaroven je vsak nutno pfipomenout,
Ze diky exkluzivni poloze tfi hotelovych objektl feSenych zménou €. 3 v nejuzsim centru
mésta (s oCekavanym celorocnim provozem) bude toto kolisani podstatné mensi, nez u jen
prechodné obyvanych ,apartmanovych byt(“.

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zménou €. 3 lokalizovanou v centru mésta nebudou pfimo ovlivnéné ekosystémy (napf.
naturové pfirodni stanovisté), fléra &i fauna, jejichz ochrana je vzhledem Kk lokalizaci
v ochranném pasmu narodniho parku, v uzemi evropsky vyznamné lokality i v biosférické
rezervace KrkonoSe vyznamnym aspektem feSeného spravniho uzemi. Nezadouci dopady
se neocekavaji ani na krajinu a krajinny raz.

Vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostfedi (8ast A VVURU) v8ak upozorfiuje na nepfimé
vlivy, zvlasté na fakt, Ze s rostouci rekreacni kapacitou se zvy$uji i naroky na infrastrukturu
sportovnich (resp. lyzafskych) areall a zesiluje se zprostfedkovana zatéz citlivych horskych
ekosystému. ,Prehusténi navstévnikl na stavajicich sjezdovkach (v kumulaci s dalSimi za-
myslenymi Ci jiz realizovanymi zaméry) stupriuje tlak na budovani nové lyzarské infrastruktu-
ry. Pravé to pak ohrozuje zachovalou pfirodu v zazemi stfediska (rozSifovani lyzarskych are-
all jiz zasahuje do Uzemi ptaci oblasti a dotyka se evropsky vyznamnych biotop).

URBANISMUS RESENEHO UZEMi

Zména &. 3 UP vcelku zachovava celkovou urbanistickou strukturu mésta, navrhuje vsak
upravu centralniho verejného prostranstvi (navrhovou lokalitu Zm1/3 tvofi pouze nejuzsi cen-
trum). Zména spociva jednak ve zvySeni podlaznosti tfi objektl lokalizovanych pfimo na
tomto namésti, zaroven ale i v ur€itém zklidnéni motorové dopravy (prelozka stavajici komu-
nikace do Sv. Petra a nové obsluzné komunikace po obvodu namésti, pod dvéma hotely
moznost podzemniho parkovani; navrzena je ale i funkéni plocha pro parkovani osobnich
automobil na terénu).

Protoze zménou nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy — jedna se o lokalitu prestav-
bovou — nepfedpoklada se zasadni zména urbanistické struktury mésta. Oekava se vsak
zpfijemnéni vzhledu centra, kultivace vefejného prostoru a posileni jeho pobytové funkce.



CASTDD:

VYHODNOCENI VLIVU NA JINE SKUTECNOSTI
OVLIVNENE NAVRZENYM RESENiM, AVSAK NEPOD-
CHYCENE V UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH

(NAPRIKLAD SKUTECNOSTI ZJISTENE V DOPLNUJI-
CiCH PRUZKUMECH A ROZBORECH)

podle pfilohy €. 5 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzem-
né planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu

V ramci zmény &. 3 UP Spindlertiv Mlyn nebyly pro ugely tohoto vyhodnoceni identifikova-
ny zasadni vlivy na dal$i skutednosti, které nejsou podchyceny v UAP (mimo vlivy jiZz vyhod-
nocené v ¢astech A nebo C). Doplfujici prizkumy a rozbory nebyly pro potfeby Zmény €. 3
provadény, nebot Uzemi je z hlediska potfeb Uzemniho planovani dobfe podchyceno v jiz
platném UP Spindlerdiv Mlyn (pro centrum mésta je zpracovany také regulaéni plan, nebyl
vSak dosud projednan a neni tedy v platnosti).




CASTE:
VYHODNOCENI PRINOSU K NAPLNENI PRIORIT UZEM-

NiHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO
ROZVOJE UzEMi oBSAZENYCH V PUR NEBO ZUR

podle pfilohy €. 5 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzem-
né planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisU

Priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi jsou stanoveny v
nadfazené UPD, kterou predstavuje jednak Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky
(PUR CR), jednak Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR KHK). Za-
timco PUR stanovuje obecné priority, Zasady Gzemniho rozvoje pozadavky a tkoly tzemni-
ho planovani piebiraji, upfesfiuji a dopliiuji ve vztahu k Fe$enému Gzemi. V ramci ZUR (stej-
né jako v PUR) je fe$ené uzemi Spindlerova Miyna soudasti specifické oblasti mezinarodni-

ho a republikového vyznamu SOB 7 KrkonoSe — Jizerské hory.

V ZUR je stanoveno celkem 20 priorit, z nichZ k posuzované Zméné &. 3 maji vztah
zejména nasleduijici:
5) vytvareni tzemnich podminek pro zajisténi kvalitniho bydleni, véetné zajisténi do-
davky vody a zpracovani odpadnich vod v obcich nad 500 ekvivalentnich obyva-

tel... na celém uzemi kraje a zlepseni vzhledu mést a obci odpovidajiciho charakte-
ristickym podminkam konkrétnich €asti historicky rostlé sidelni struktury, pfipadné

20) ochrana kulturniho dédictvi spo€ivajiciho v polycentrické sidelni struktuie, hodno-
tach _zachovalych urbanistickych celkti vé.etné architektonickych a archeologic-
kych pamatek.

Vyhodnoceni: Platny UP nepredpokladé nariist poétu trvale bydlicich obyvatel a nepodita
s vystavbou bytd pro jeho zvySeni. Dlvodem regulace bytové vystavby je i Siroce rozsifené
zneuzivani funkénich ploch bydleni pro tzv. apartmanové (tzv. druhé ¢&i rekreacni) byty.
Podle uzemné analytickych podkladu a udaji z posledniho scitani lidu, domu a bytu bylo ve



Spindlerové Mlyné v roce 2011 jiz 59,5 % neobydlenych bytt (539 obydlenych byt(i oproti
609 neobydlenym bytim slouzicim k rekreaci). | pfes proklamované priority platného UP (vy-
dan v roce 2011) pocet apartmanu v poslednich letech dale stoupa (napf. zcela novy apart-
manovy komplex Medvédin obsahuje celkem 112 rekreacnich byti)! Tento ,developersky*”
typ vystavby vSak do kdysi malebného horského stfediska vnasi z architektonického hlediska
cizorody prvek, pfitom bez pozitivniho efektu pro trvale bydlici obyvatelstvo.

jinné, soustfedéné hlavné v extravilanu. V prostredi vyhlaSeného stfediska obklopeného citli-
vym Uzemim narodniho parku je proto intenzivnéjsi vyuZiti ploch rekreacdniho ubytovani &i
bydleni v neuz8im centru mésta stéale relativné nejSetrnéjsi formou rozvoje.

NavySeni poctu rekreaCnich liZek v dané lokalité o 150 nad kapacitu uvaZzovanou platnym
UP (resp. o 250 nad stévajici stav - dostavba penzionu/hotelu Labe) je pfitom na zakladé
konzultaci s provozovatelem centralni COV v Bedfichové zcela zviadnutelné béznymi pro-
voznimi opatfenimi, bez potfeby stavebni intenzifikace COV.

12) vytvareni podminek pro rozvoj a vyuziti predpokladd tizemi pro nadmistni turistic-
ké a rekreacni aktivity odpovidajici podminkam turisticky vyznamnych uzemi kraje.

Vyhodnoceni: Rekreacni aktivity jsou stéZejnim ekonomickym oborem z hlediska vyuZiti
celého uzemi. Zména ¢. 3 zlepSuje podminky pro turistické a rekreacni vyuZiti Gpravou cent-
ralniho namésti a prostorovych regulativt pro tii objekty na ném umisténé. Celoroéni rekrea-
ce v hotelich umoZzriuje dal§i nezvySovani vykyvi navstévnosti mezi sezénami (zejména do-
jde-li k naplnéni dalsich névrhii platného UP - doplnéni podminek pro celoroéni aktivity).
Kromé toho navrh posiluje i mimosezénni (pokud mozno celoro¢ni) nabidku volnocasovych
aktivit pro obyvatele i navstévniky.

Pro specifickou oblast SOB 7 Krkonose - Jizerské hory jsou v ZUR déle formulovany kon-
krétni ukoly pro uzemni planovani, které maji:

- Vytvaret uzemni predpoklady pro dosazeni vyvazenych podminek udrziteiného roz-
voje uzemi zejména v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 3 navrhuje jedinou pfestavbovou plochu v centru mésta, nevznasi
nové poZadavky na umistovani zastavby v chranéném tzemi KRNAP ¢i v cennych (napr. na-
turovych) biotopech v jeho ochranném pasmu. V tomto smyslu Ize povazovat predpoklady
udrzitelného rozvoje za vyvazené, nebot’ nedojde k prfimym stfetiim s ochranou pfirody a kra-
jiny (viz vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi v &asti A VVURU).

- Plochy zmén vyuziti tzemi umist'ovat predevsim ve vazbé na zastavéné Guzemi a pri
jejich vymezeni se Fidit stavajicimi prirodnimi hodnotami tzemi, pfipadné

Vyhodnoceni: Navrhova lokalita Zmény €. 3 je vymezena uvnitf zastavéného tzemi mésta
(centralni namésti) a neni v rozporu s poZadavky na zachovani stavajicich prirodnich a kra-
Jinnych hodnot tzemi.



SOUHRN

Zména €. 3 ma k naplnéni priorit Uzemniho planovani viceméné neutraini vztah: na jedné




CASTF:

VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi - SHRNUTI

VYHODNOCENI VLIVU UPD NA ZLEPSOVANI UZEM-
NiCH PODMINEK PRO PRIZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI,
PRO HOSPODARSKY ROZV0OJ A PRO SOUDRZNOST
SPOLECENSTVIi OBYVATEL UZEMi A JEJICH SOULAD

podle pfilohy €. 5 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzem-
né planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu

ZIVOTNi PROSTREDI

Uzemi mésta Spindlertiv Mlyn zasahuje do Uzemi Krkonogského narodniho parku. Sama
existence KRNAP zasadné ovliviiuje charakter, vzhled i funkce stfediska. Narodni park pred-
stavuje pfirodni i spoleéenské dédictvi, které svym vyznamem vyrazné presahuje hranice CR
(biosféricka rezervace UNSECO, soucast evropské soustavy Natura 2000), od cild ochrany
pfirodnich hodnot by se proto mél odvijet dalSi vyvoj celého uzemi. Lokalita feSena zménou

€. 3 se vSak nachazi vyhradné v jeho ochranném pasmu, v nejuzSim centru mésta.

Podle vysledk(i vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi (SEA — &ast A VVURU) Ize charak-
terizovat zména é. 3 UP Spindlertiv Mlyn nema vyznamné piimé vlivy na Zivotni pro-

stiedi. Presto je na misté snaha o vSemozné zmirfiovani jejich dopadu, s ohledem na moz-

ny vznik vlivi nepfimych (kumulativnich ¢&i synergickych), o¢ekavanych zejména pfi spolu-

pusobeni vlivl s platnym UP Spindlertv Mlyn ¢&i jeho zmé&nami &. 1 a 2. Predlozena UPD za-

roven nezlepsSuje podminky pro priznivé zivotni prostredi.




HOSPODARSKY ROZVOJ

Ekonomika feSeného uzemi je zaméfena hlavné na rekreaci, rekreacni sluzby a souvise-
jici sluzby cestovniho ruchu (ubytovani, stravovani). Ostatni formy hospodafstvi jsou zcela
minoritni. Rozvoj, navrhovany zménou €. 3, dava predpoklad vzniku nékolika novych pra-

covnich ptileZitosti (pfedpokladané rozsiteni nabidky ubytovani v hotelech Central, Spindle-

rovska a Labe). Navrh umoziujici zvySeni rekreaCni kapacity sice nepfispiva ke snizeni se-
zénniho kolisani navstévnosti, avSak vzhledem k o€ekavanému celoro¢nimu provozu hotell

v centru toto kolisani ani zasadné nezvysi. Ekonomicky pfinos zmény €. 3 Ize oCekavat i

v ramci navazujicich sluzeb cestovniho ruchu (stravovani, volny ¢as, sportovni zafizeni).

Celkové Ize tedy vliv Zmény €. 3 v oblasti hospodaiského rozvoje povazovat za

mirné priznivy. Hlavni prioritou dalSiho rozvoje mésta presto musi byt zvySeni efektivity

v mimosezonnim (zejména letnim) obdobi a tim dosazeni nizSiho kolisani navstévnosti.

SOUDRZNOST SPOLECENSTViI OBYVATEL UZEMi

V Gzemi Spindlerova Mlyna je vaznym problémem vylidnéni mésta mimo _hlavni (zimni)

sezdénu. Nepomér mezi Spi¢kovou navstévnosti v zimnim obdobi (odpovidajici maximaini re-
kreaCni kapacité) a propadem mimo hlavni sezénu je pfi konstantnim ¢&i postupné se snizuji-
cim poctu stalych obyvatel prohlubovan zejm. ristem kapacit apartmanovych objektd. S tim

souvisi i vysoky podil dojizdky za praci nebo rozlehla (v Iété prazdna) parkovisté bez zelené,
,LOpusténé“ sportovni arealy atd. To se odrazi mj. i v obtizné identifikaci fady mistnich obyva-
tel s uzemim.

Zména é. 3 umozni zlepSeni vyuzivani centralniho vefejného prostoru - namésti Spindle-
rova Mlyna, pfi¢emz podporuje funkci pobytovou a reprezentativni (mj. doplnénim moznosti

umisténi zimniho kluzisté, v Iété pak hfisté pro plazovy volejbal). Naopak do okrajové Casti
vefejného prostranstvi vytésnuje dosavadni pfevazujici funkci motorové dopravy (kfizovatka

s komunikaci do Sv. Petra, jizné od objektu posty). Pfijemnéjsi vzhled a zklidnéni namésti by
se mélo pozitivné projevit jak v zachovani razu celoroCné zivého stfediska, tak i v oblasti
soudrznosti obyvatelstva (moznost setkavani apod.).

Vliv_ hodnocené podoby Zmény €. 3 na oblast soudrznosti obyvatelstva se proto (i

pfes mozny dalsi pfispévek ke kolisani navstévnosti) oéekdva mirné priznivy, diky rozsi-

feni a posileni funkce centra, které cili proti mimosezénnimu vylidiovani mésta.

Na zakladé vy$e uvedeného je Zména &. 3 UP Spindleriiv Mlyn hodnocena jako relativné
vyvazené reseni z hlediska vztahti izemnich podminek jednotlivych pilift udrzitelného
rozvoje uzemi. ZvySovani ubytovaci kapacity stfediska, avSak bez dalSi expanze do neza-
stavéného uzemi vytvafi nové prilezitosti v oblasti hospodaiského rozvoje sidla i
soudrznosti obyvatelstva, pfiCemz nevytvari prokazatelné primé stirety s podminkami
udrzitelného zivotniho prostiedi.




V Plzni, dne 31.3.2015

RNDr. Ondiej Bilek
GeoVision s. r. 0., regionalni pracovisté Céastkova 73, 326 00 Plzefi
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Ing. arch. Oldfich Hysek
Architektonické studio Hysek, s.r.o., Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen




