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Seznam hlavnich pouZitych zkratek:

BC (N, R, L) biocentrum (nadregionalni, regionalni, lokalni)

BK (N, R, L) biokoridor (nadregionalni, regionalni, lokalnf)

CHMU Cesky hydrometeorologicky tistav

C1Zp Ceska inspekce Zivotniho prostiedi

cov ¢istirna odpadnich vod

DP dobyvaci prostor

EIA Environmental Impact Assesment - posuzovani vlivii na zivotni prostiedi

EO ekvivalentni obyvatelé (pro vypoéty parametrit COV)

EVL Evropsky vyznamna lokalita dle NV ¢&. 73/2016 Sh. (lokalita soustavy Natura 2000)
CHOPAV chranéna oblast piirozené akumulace vod

KHS Krajska hygienické stanice

KRNAP Krkonossky narodni park

KU krajsky urad

M&U méstsky ufad

MZP CR ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky

OP ochranné pasmo (bez specifikace)

ou obecni ufad

PO ptaci oblast (lokalita soustavy Natura 2000)

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkei lesa (byvaly LPF)

SEA Strategic Environmental Assesment - posuzovani vlivii na zivotnim prostiedi koncepci
STL stiedotlaky (plynovod)

upP Gzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

UPO Gzemni plan obce

USES Gzemni systém ekologickeé stability

VKP vyznamny Kkrajinny prvek

VPO vefejné prospéSné opatieni

VPS vefejné prospesna stavba

ZCHU zv1a3té chranéné tizemi

ZOPK zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich predpist
ZPV zékon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist
ZPF zemeédelsky padni fond

zU zastavéné uzemi

ZUR Zasady Uzemniho rozvoje
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UVODEM

Krajsky urad Kréalovéhradeckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal dne
17.2.2024 pod ¢.j. KUKHK-2328/ZP/2024 stanovisko dotéeného organu k ndvrhu obsahu
zmény uzemniho planu Spindlerv Mlyn.' V tomto stanovisku konstatuje, Ze ,,Navrh obsahu
zmény UP Spindlertiv Mlyn je nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi podle ust.
§ 10i zakona EIA.“

Stanovisko je mj. odivodnéno nasledovné:
Krajsky vrad se jiz k ndvrhu obsahu zmény vizemniho planu Spindlerivv Mlyn vyjadioval
stanoviskem ¢. j. KUKHK-26816/ZP/2022 ze dne 25.08.2022, ve kterém pozadoval posouzeni
uzemné planovaci dokumentace z hlediska viivii na Zivotni prostiedi, a to z ditvodu, Ze
predkladany navrh obsahu zmeény nevylucuje vymezeni ploch pro pripadnou realizaci zameéri
uvedenych v priloze ¢. 1 zakona EIA, tj. napr. bod 116 prilohy ¢. 1 kategorie Il ,,Rekreacni a
sportovni aredly vné sidelnich oblasti na plose od stanoveného limitu — 1 ha a ubytovaci
zarizeni vné sidelnich oblasti s kapacitou od stanoveného limitu 100 luzZek .
Dle upravené zddosti je predmétem navrhu obsahu zmény vizemniho planu Spindleritv Miyn
uprava vymery u ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti na pozemcich st. p. ¢. 158, 208 a p. p.
¢ 30/1, 31/1, 33/1, 33/2, 34/2, 60/9, 60/17, 60/18, 63/2, na casti pozemkii p. p. ¢. 966/1, 65/2
a 62/3 v k. u. Spindleritv Mlyn. Celkovd vyméra plochy ,, OK.2 — obéanskd vybavenost
komercniho charakteru — ubytovani s kapacitou nad 60 lizek* je 12 467 m?, vyméra plochy
., PD — verejnd prostranstvi s dominantni funkci dopravy“ je 3 482 m? a vyméra plochy ,, PP —
parky* je 1 461 m2. Zamer bude obsahovat maximdalné 170 pokoju / 340 luzek a 21
sluzebnich bytu se 42 luzky.
Z pohledu zdkona EIA krajsky urad, jako dotceny orgdn ve smyslu stavebniho zdkona,
proved! posouzeni viivii zmény tizemné planovaci dokumentace na Zivotni prostredi podle ust.
§ 10i zakona EIA. Na zdkladé navrhu obsahu zmény a na zakladé kritérii uvedenych v priloze
¢. 8 zdkona EIA byla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni viivii na zZivotni prostredi, a
to prevazné z téchto duvodii:
e Pozadavky na zménu uzemné planovaci dokumentace jsou navrzeny v rozsahu, kdy
nelze vyloucit kumulativni viiv navrzeného funkcniho vyuZiti uzemi ve smyslu zakona
EIA.
e Predkliadanou zménu vizemniho planu nelze dostatecné posoudit ve fdzi navrhu obsahu
zmeény.
e Predkladany navrh obsahu zmény nevylucuje vymezeni ploch pro pripadnou realizaci
zameéri uvedenych v priloze ¢. 1 zakona EIA, tj. napt. bod 116 prilohy ¢. 1 kategorie 11
., Rekreacni a sportovni aredly vné sidelnich oblasti na plose od stanoveného limitu —
1 ha a ubytovaci zarizeni vné sidelnich oblasti s kapacitou od stanoveného limitu 100
lizek ™.

Zaroven bylo sdéleno, Ze pfisluSny organ ochrany ptirody (Sprava KrkonoSského narodniho
parku) dle ust. § 45i odst. 1 ZOPK pod ¢. j. KRNAP 111902/2023 ze dne 10.01.2024
vylou¢il mozny vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo na vyhlaSené ptaci

1V této fazi byla zatim feSena blize nespecifikovana, ne&islovand a ani podrobn&ji specifikovana zména UP,
prakticky bylo vymezeno z4jmové uzemi této zmény s tim, Ze je navrhovana prestavbova plocha pro komeréni
vyuziti, plocha/koridor pro pfedpokladanou zménu polohy komunikace. Konkrétni Zména ¢&. 13 byla stanovena
a podrobngji rozpracovana az v letoinim roce po ukonéeni standardizace UPD mésta, kterd byla provedena
Zménou ¢&. 10 UP Spindlertiv Mlyn (Hysek O. a kol., 05/2025)..

RNDr. Milan Machacéek — EKOEX JIHLAVA 5



Zména & 3 Uzemniho plianu Spindleriov Mlyn
SEA vyhodnoceni dle zdk. ¢. 100/2001 Sb., dle § 40 a Prilohy ¢. 4 stavebniho zdakona ¢. 283/2021 Sb.
oblasti ve smyslu zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny ve znéni pozdéjsich
piedpisi (dale jen ZOPK).>2

Zména uzemniho planu Spindlerav Mlyn je tedy koncepci, jiZ je nutno posoudit z hlediska
vlivll na zivotni prostiedi podle § 10i zdkona EIA

Citovany ptipis Krajského tfadu Krélovéhradeckého kraje z hlediska pozadavkt na SEA
hodnoceni neuplatiiuje pozadavky na feSeni variant pro feSené Uzemi.

Na zdklad€ vySe citovaného stanoviska KU je zpracovano SEA vyhodnoceni Zmény ¢&. 13
UP Spindlerav MIyn s tim, Ze jako vstupni podklad byla pfedlozena verze navrhu Zmény
formou ovéfovaci studie (Fiala P. a kol., 211/2023, aktualizace 04/2025). 3

Pro tucely ptedkladaného SEA vyhodnoceni byly prace zahajeny jiz nad ovéfovaci studii:
v roce 2024 byla provedena celkem 3 mistni Setfeni na lokalité: 29.4., 15.5., 28.7. a byla
provedena zakladni inventarizace lokality. Dne 27.2.2025 prob¢hla konzultace na Spraveé
KRNAP z hlediska ptfipadnych pozadavkt ohledn€ navrhu s tim, ze by mj. byl uvitdn posun
trasy silnice (kontext ochrany plochy lokalniho biocentra), pozadavek na ochranu pruto¢ného
profilu Labe pted kontaminaci a feSenim srazkovych vod z budouciho aredlu. TéhoZ dne bylo
provedeno terénni Setfeni na lokalité, kdy bylo zjisténo, ze doslo k z&sahu do parkového
Navazujici terénni prace byly provedeny na lokalit¢ ve dnech 12.5. a 24.7.2025. Kontrolni
Setteni ohledné¢ stavu tzemi pro Zménu €. 14 probéhlo dne 17.4.2026. Souhrn zjisténi
v uvedenych terminech byl promitnut do zavéreéné zpradvy biologického prizkumu
(Machacek M., 10/2025), ze které je rovnéZ vychdzeno pro nékteré aspekty popisu lokality,
dotéené navrhem Zmény ¢&. 13 UP Spindlertiv Mlyn.

Na zakladé projednani Zmény &. 10 UP Spindlertiv Mlyn (standardizace UPD mésta) byla
v obdobi Gnor - duben 2026 feSena jiz postupna piiprava konkrétni Zmény ¢&. 13 UP
Spindlerav Mlyn. Dne 17.4.2026 probéhla rovnéz konzultaéni schiizka s pofizovatelkou
UPD Ing. Mgr. Helenou Hyskovou. Prace na SEA vyhodnoceni byly priibézné konzultovany
s projekénim ateliérem Zmény ¢&. 13 UP, pani Dominikou Prazakovou.

Predkladané SEA vyhodnoceni vychazi z textovych a mapovych podkladi Navrhu Zmény €.
13 UP pro slouc¢ené projednani SJ a VP (Jirovsky O., Prazakova D. a kol., 04/2026, 05/2026),
dale je vychazeno z vystupi provedenych terénnich Setieni (viz vyse).

2 Stanovisko je mj. odfivodnéno tim, Ze na vySe uvedenych parcelidch neni zndm vyskyt pfedmétu ochrany
evropsky vyznamné lokality (EVL) Krkonose, ani Ptaci oblasti (PO) Krkonose. Jedna se o urbanizované uzemi
s kulturnimi travnimi porosty, zeleni parkového charakteru, ruderalnimi travniky a nalety dievin (X1, X5, X7,
X12).

3 Prace na vyhodnoceni Zmény ¢. 13 UP Spindleriiv Mlyn byly feseny postupné s tim, ze b&hem let 2024 a 2025
byly provedeny terénni prace (mj. i za ucelem ovéfeni aktualniho stavu lokality z hlediska pfirody a krajiny
pro ucely biologického prizkumu (viz Machacek M., 10/2025) pro tzemi, dotéeného Vv dané dobé
nekonkretizovanou zménou UP.
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UDAJE O PREDKLADATEL|

1. Nazev organizace
Méstsky ufad SpindlerGv Mlyn,

2. IC (bylo-li pFidéleno)
IC: 00278343; DIC CZ00278343

3. Sidlo 5
Spindleriv Mlyn 173, 543 51 Spindlerav Mlyn

4. Jméno, piijmeni, adresa, telefon a e-mail kvalifikovaného zastupce predkladatele
Ing. Mgr. Helena Hyskova

Ceskoslovenské armady 948

508 01 Horice

IC: 62055861

Telefon: +420 607 068 653; e-mail: johanka36@email.cz

5. ReSena obec

Mésto Spindlertiv MIyn

Spindlerav Mlyn 173, 543 51 Spindlerav Mlyn

IC: 00278343; DIC CZ00278343

Povéteny zastupitel: Be. Vladimir Staruch, mistostarosta mésta

Tel.: +420 499 404 243, e-mail: mistostarosta@mestospindlerivmlyn.cz
www.spindleruvmlyn.org

6. Projektant UP

Bc. Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph.D., MBA, DiS.,

Dominika Prazakova

Atelier MLALA.T., s.r.0.

Prevratilska 330/15

390 01 Tabor

ICO: 281 45 968

Tel. +420 725 032 534; +420 608 960 969; + 420 736 266 271
jirovsky7@seznam.cz; dominika.prazakova.maat@gmail.com
www.ateliermaat.cz
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1. STRUCNE SHRNUTI OBSAHU A HLAVNICH CiLU
POSUZOVANE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE,
VZTAH K JINYM KONCEPCIM

Davody porizeni koncepce

Mésto Spindleriv Mlyn méa pro své spravni uzemi platny Uzemni plan Spindleriv Mlyn,
ktery byl vydan dne 15.11.2011 a nabyl G¢innosti dne 01.12.2011 v¢etné¢ Zmény €. 1 (vydana
dne 12.04.2016), Zmény ¢. 2 (vydana dne 30.08.2016), Zmény ¢. 3 (vydana dne 12.04.2016),
Zmény €. 4 (vydéna dne 09.01.2023), Zmény ¢. 5 (vydana dne 07.11.2023), Zmény ¢. 6
(vydana dne 08.02.2023) Zmény €. 7 (vydana dne 07.11.2023), Zmény €. 9 (vydana dne
16.06.2025) a Zmény ¢. 10 (vydana dne 26.1.2026).

Zména ¢&. 13 Uzemniho planu Spindlertv Mlyn (déle jen Zména ¢. 13 UP nebo Koncepce) je
pofizovana na zakladé¢ rozhodnuti zastupitelstva meésta, které svymi usnesenimi ¢
22/18/2024-ZM ze dne 11.3.2024 a ¢. 25/18/2024-ZM ze dne 11.3.2024 na svém zasedani
schvalilo pofizeni Zmény Uzemniho planu Spindleriv Mlyn a tyto podnéty zafadilo
usnesenim ¢. 16/36/2025-ZM ze dne 10. 11. 2025 a ¢ 20/38/2026-ZM ze dne 26.1.2026 do
Zmény ¢&. 13 Uzemniho planu Spindlerav Mlyn.

Zastupitelstvo mésta Spindleriv MIyn svym usnesenim 28/21/2024-ZM stanovilo pana Bc.
Vladimira Starucha ur€enym zastupitelem mésta pro soucinnost s potizovatelem Zmeény €. 13
Uzemniho planu Spindlertiv Mlyn.

Obsah zmény schvaleny zastupitelstvem je povazovan za zadani zmény dle stavebniho
zékona s tim, Ze rozhodnuti o pofizeni je povazovano za rozhodnuti o slouceni spole¢ného
jednani a vefejného projednani.
Resené uzemi
Uzemni plan fesi celé spravni tzemi mésta Spindleriv MIyn. Zastavéné tizemi je v souladu
S platnymi pravnimi piedpisy vymezeno spravnim Uzemim mésta Spindleriv mlyn. (¢islo
obce ZUJ —579742). Spravni uzemi mésta Spindlertiv Mlyn zahrnuje ¢tyfi katastralni Gizemi:

e k.. Spindleriv Mlyn
k.a. Bedfichov v Krkonosich

k.0. Labska
k.u. Predni Labska

Zastavéne uzemi je vymezene ke dni 01. 10. 2024 a je zakresleno ve vykresu zakladniho
¢lenéni navrhu Zmény ¢. 13 UP.

Zména ¢. 13 UP fesi celkem tii transformaéni plochy z vétsi ¢asti na brownfieldu byvalého
hotelu Grad véetné prelozky ¢asti ulice Spindlerovské. Z vétsi ¢asti jde o zménu uvnitt
zastavéného uzemi mésta, mensSinova zapadni ¢ast zménou dotéeného uzemi véetné pielozky
&asti ulice Spindlerovska zasahuje mimo zastavéné izemi.

Obsah koncepce

Aktualni verze Navrhu Zmény ¢. 13 UP vymezuje nasledujici seznam novych rozvojovych
ploch (jde pouze o plochy transformaéni, viz Jirovsky, Prazdkova a kol., 05/2926).4
Navrhovany soubor ploch dle Zmény ¢. 13 UP Spindlerdv Mlyn je uveden v nasledujici
tabulce:

* Dle Jirovského a Prazakové (05/2026) Koncepce zastavitelné plochy nevymezuije.
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Zména ¢ 3 Uzemniho plinu Spindleritvv Mlyn
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Transformadni plochy

Diléi
lokalita |Plocha zmény
zmény

Rozdilny zptisob
vyuziti/

Vyméra
celkem
(ha)

Vyméra
diléi plochy
(ha)

Poznamky. doplnéni

T.4-27
Z13-1a |Hotel

Domovina

OK.1 stabilizované

OK.1 navrhové

DS.1

ZS8.1

0,1180

0,0253

SV ¢ast Zmeény €. 13, dil¢i ¢ast, stavajici
objekt/ zpevnéna plocha, horni ¢ast svahu

0,0402

SV ¢ast Zmény €. 13, vétsina
plochy,bylinotravni porosty, pomistné
dreviny, horni ¢ast svahu

0,0256

SV okraj dil¢i lokality, travni porosty,
pomistné deviny, horni ¢ast svahu

0,0269

Dvé malé dil¢i plochy SZ + JV okraj dil¢i
lokality podél hranic; bylinotravni porosty,
pomistné dieviny

T.4 28
Z13-1b | Hotel

Domovina

ZS8.1

0,0237

0,0237

JZ cast Zmeny ¢. 13, okoli stavajici
chaloupky, ¢ast bylinotravni lada, ¢ast
porosty dievin

T.4_29

213-2 Hotel Grand

OK.2 navrhové

PU.d

ZP.2

1,7408

1,2467

Stézejni plocha Zmény & 13 UP, kromé
vlastni brownfieldu po opusténém hotelu
zahrnuje plochy bylinotravni s podilem
drevin, stavajici silnici a vychodni ¢ast
stavajiciho LBC nad levym biechem Labe,
s castecné odkacenymi porosty.

0,3190

Zépadni ¢ast Zmény ¢. 13 UP, zahrnuje
stfedni ¢ast ve vychodni ¢asti LBC nad levym
biehem Labe, s ¢astecné odkacenymi porosty
dievin

0,1751

Zapadni &ast Zmény & 13 UP, zahrnuje
z&padni ponechany pas ve vychodni ¢asti
LBC nad levym biehem Labe, S ¢astecné
odkacenymi porosty dievin.

OK.1 - obganské vybaveni komeréni — ubytovani s kapacitou do 60 ltizek
OK.2 — obganské vybaveni komeréni — ubytovani s kapacitou nad 60 lazek
DS.1 — doprava silni¢ni - parkovani osobnich vozidel na terénu
PU.d — vefejna prostranstvi vSeobecna s dominantou dopravy
ZS.1 — zelen sidelni ostatni - S podilem vysoké zelené
ZP.2 — zelen parkova a parkové upravena - parky

Celkova plocha dotéend Zménou &. 13 UP ¢&ini 1,8725 ha

Koncepce verejné infrastruktury:

Z aktudlni verze Navrhu Zmény ¢.13 UP (Jirovsky M., Prazakova D. a kol., 05/2026)
vyplyvaji nasledujici skutecnosti:
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Doprava

Vrdmci Zmény ¢. 13 dochdzi k pielozce ¢€asti koridoru dopravni infrastruktury silni¢ni
CNU.DI.D_4_6 v ramci plochy T.4_29 ( dil¢i zména Z13-2) jako plochy vefejna prostranstvi
vieobecna s dominantou dopravy PU.d, tyké se ¢asti ulice Spindlerovska mezi levym biehem
Labe a arealem byvalého hotelu Grand. Zména nenavrhuje zadné jiné koridory dopravni
infrastruktury.

Pro dopravu v klidu je soucasti plochy T.4 27 (dil¢i zména Z13-1a) mala dil¢i plocha
doprava silni¢ni — parkovani osobnich vozidel na terénu DS.1

Zasobovéani vodou

Koncepce z&sobovani vodou je v feSeném uzemi stabilizovana. Zména ¢. 13 pocita s napojenim na
stavajici vefejny vodovod s tim, Ze detailni parametry budou nastinény az v ramci projektové
dokumentace

Reseni odpadnich a de$tovych vod

Odkanalizovani véetné zneSkodnovani odpadnich vod je v Gzemi stabilizované. Zména ¢. 1 navrhuje
plnohodnotné vyuzit stavajici systém mésta pro odkanalizovani splaskovych vod a destovych vod,
neni zadouci odvadét dest'ové vody do toku Labe. Pro feSeni splaskové kanalizace je napojeni na
COV mozné®

Plynofikace
Zména ¢. 13 UP vyuziva napojeni na stavajici zdroje zemniho plynu mésta Spindlerav Mlyn..

Elektrorozvody

Zména ¢&. 13 UP podita s vyuzitim stavajici sit¢ VN na tzemi mésta.

Odpadové hospodarstvi

Koncepce nakladani s odpady mésta je stabilizovana. Zména &. 13 UP nefesi nové plochy
technické infrastruktury, v ramci navrhovaného rozdilného zptisobu vyuziti OK:1 a OK.2 je
pocitano s vyuzitim stavajiciho systému odpadového hospodaistvi mésta.

Koncepce usporadani krajiny:

Zména ¢. 13 nezasahuje vlastni izemi KrkonoSského ndrodniho parku, dotené uzemi se
nachazi ve vnitinim OP KRNAP pro mésto Spindlertiv Mlyn. V zajmu ochrany okolni krajiny
a piirodnich hodnot izemi je rozvoj mésta a zastavby piednostné orientovan na piestavbové
(aktualné transformacni) plochy uvnitt mésta, ¢ehoz pravé vyuziva navrhovand Zména €. 13
UP. Tato zména nenavrhuje Zadnou novou plochu zmén v krajing. Transformaéni plochou
T.4-29 (diléi zména Z13-2) je viak okrajové dotden skladebny prvek lokalniho USES, a to
LBC 3.7/1 Pod bobovou drahou. A to ve vztahu k pielozce &asti Spindlerovské ulice jako
¢asti koridoru dopravni infrastruktury silniéni CNU.DL.D 4 6 v rdmci plochy T.4_29 (dil¢i
zména Z13-2) jako plochy vefejna prostranstvi v§eobecna s dominantou dopravy PU.d, mezi
levym bifehem Labe a aredlem byvalého hotelu Grand. Zména ¢. 13 dale navrhuje malou
transformaéni plochu T.4 28 s funkénim vyuzitim zelefi sidelni ostatni — s podilem vysoké
zelené ZS.1. Neni zasahovano (ani zprostfedkované) do toku Labe a jeho prito¢ného profilu.

5 Dle PRVKHK je COV Sp. Mlyn navrzena na praimérnou kapacitu zatizeni dle BSKs 5.850 EO, v dobé hlavni
rekreaéni sezony 12 000 EO a narazové az na 15 000 EO. Aktudini odhad potencialniho budouciho provozu
predstavuje piedbézné cca 430 EO. Z pravniho stavu UP po Zméné ¢&. 5 (UP (2023) vyplynula nutnost rozsifeni
COV o zdrzovaci nadrz splaskovych vod. Stavajici COV pak mé&la byt schopna postupné vydistit splaskové vody
v optimalnim technologickém rezimu.
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2.  ZHODNOCENi VZTAHU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE K CILUM OCHRANY ZIVOTNIHO
PROSTREDI PRIJATYM NA MEZISTATNI, UNIJNi A
VNITROSTATNI UROVNI

Zhodnoceni vztahu pozadavki Zmény ¢. 13 UP Spindlertiv Mlyn vzhledem k cilim ochrany
zivotniho prostiedi stanovenych na ptislusnych arovnich je jednou z kapitol vyhodnoceni
vlivii na zivotni prostfedi podle aktualné platné ptilohy novely stavebniho zakona (zakon ¢&.
283/2021 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich piedpist, dale jen
SZ)®. Cilem této kapitoly je identifikace vazeb, zejména cili definovanych v navrhu
uzemnich pland k cilim ochrany Zivotniho prostfedi stanovenym na mezinarodni, narodni a
krajské Urovni.

Nize je pfiméfené rozvedeno vyhodnoceni vztahu touto Koncepci navrhovanych ploch zmén
k cilim ochrany Zivotniho prostiedi strategickymi dokumenty s dirazem na preferenci
vyhodnoceni vztahu k nadfazenym koncepcim, regulujicim tizemni a regionalni rozvoj.
Zména ¢. 13 nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy. Nejsou navrhovany zadné komeréni
plochy charakteru obchodnich ¢&i logistickych center, souc¢asti Zmény &. 13UP jsou dvé
komer¢ni plochy pro hotelové ubytovani do 60 lizek (plocha T.4 27, dilci plocha Z13-1,
OK.1 — ubytovani s kapacitou do 60 Iizek a plocha T.4 K29, dil¢i plocha Z13-2 OK.2 —
ubytovani s kapacitou nad 60 lizek). Zména nefe$i zadné plochy vyroby, Zadné nové
koridory dopravni infrastruktury. Nejsou pozadavky na zabory PUPFL ani ZPF, vétSina
tizemi dotéeného plochami Zmény ¢&. 13 UP se nachazi v zastavéném tizemi mésta.

Ve vySe uvedeném smyslu jsou dale jen pfiméfené¢ nastinény prislusné vazby na nékteré
environmentalni cile jinych koncep¢nich dokumentii.

Z hlediska nadndrodnich dokumentii jde vzhledem k charakteru posuzované Koncepce
(ptfedstavuje zcela lokalni zménu vyuziti izemi na celkové plose cca 1,33 ha, celkova vymeéra
vSech k.i. vramci mésta ¢ini 3773.2997 ha), kdy nejsou navrhovany zadné nové dopravni
koridory fragmentujici krajinu, zadné nové koridory technické infrastruktury energeticke,
zadné plochy vyroby, logistiky apod., ale jde o soubor dvou komer¢nich ploch pro ubytovani
a jedné dil¢i plochy pro zelen, tak nejsou apriori dotéeny environmentalni cile nadnarodnich
dokumenttl. Plochy Zmény ¢. 13 UP jsou lokalizovany mimo vymezeni PO Krkonoge, uvnitf
EVL KrkonoSe, mimo vyskyt biotopti pfedméti ochrany EVL na druhové Grovni a mimo
vyskyty enklav kvalitnich evropsky vyznamnych pfirodnich stanovist, ktera jsou predméty
ochrany EVL Krkonoge. Vyrazna vétsina Zménou ¢&. 13 UP doteného tizemi je lokalizovana
na tizemi mésta Spindleriiv Mlyn v izemi se snizenym krajinny potencialem, okrajové je
zasahovano do prostoru mezi Spindlerovskou ulici a levym biehem toku Labe. Z vyse
uvedeného vyplyva, ze nebude dochazet k nezadouci koincidenci na této urovni vyhodnoceni.

Narodni koncepce a strategie

Politika Uzemniho rozvoje

Zména ¢. 13 UP je zpracovana v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky’. Ta je
nastrojem tzemniho planovani, ktery urCuje pozadavky a ramce pro konkretizaci kol Uzemniho
planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem na
udrzitelny rozvoj uzemi a urcuje strategii a zakladni podminky pro napliiovani téchto ukolt.

b Z4ak.¢. 283/2021,§ 40 a Priloha ¢. 4 5
" Politika uzemniho rozvoje CR 2008, schvélend usnesenim vlddy CR & 929 ze dne 20.07. 2009 ve znéni
Aktualizaci ¢. 1 az 8. . Posledni aktualizace ¢. 9 byla schvalena v 1ét& 2025 s G¢innosti od 1.10.2025.
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Pro lokalitu feSenou zménou ¢. 13 nejsou ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7a Zmén €. 8, 9
Politiky tizemniho rozvoje CR, zavazném od 1. 10. 2025, stanoveny podminky, se kterymi by zména
byla v rozporu. Resené uzemi je ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmén &. 8, 9 Politiky
tizemniho rozvoje CR zaiazeno do oblasti SOB 7 — specificka oblast Krkonose — Jizerské hory.

Politika Uzemniho rozvoje ve svych prioritach obsahuje pfedevsim nasledujici cile zivotniho prostiedi
s vazbou na fesenou Zménu ¢. 1 UP (kursivou pozndmky zpracovatele SEA):

o

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, napi. i jako turistické atraktivity. V nékterych
pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych ptipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi, avsak
citlivy ptistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a
uzitné hodnoty. Uzemni ochrana téchto hodnot je dand jejich vymezenim v platném Gzemnim planu mésta a
zejména navrhem podminek pro vyuziti ploch véetné stanoveni podminek prostorového uspordadani. Uzemi
dotcené Zménou ¢. 13 nezasahuje jedinecné krajinné a prirodni fenomény, generuje dilci zménu LBC 3.7/1
Pod bobovou drahou. Z diivodu ochrany okolni krajiny a piirodnich hodnot vizemi je rozvoj mésta a
zastavby prednostné orientovan ve vnitinich cdstech mésta na prestavbové (podle platné standardizace na
transformacni) plochy (predevsim v centralni ¢asti mésta) s drobnym doplnénim (zahusténim) zastavby na
Bedrichové a Cdstecné na Labské (tyto dvé enklavy lokdlni Zména ¢ 13 UP v kai. Spindleriv Mlyn
nezasahuje). Posilovani lizkové kapacity ale miize vyhledové nardzet kapacitu COV (v kumulativnim
pojeti).

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni
ochrany kvalitni zeméd€lské, predev§im orné pudy a ekologickych funkci krajiny. Zména ¢. 13 UP
negeneruje zasahy do ZPF a lesnich pozemkii.

(20) Chranit ptirodni funkce a krajinné hodnoty pied negativnimi vlivy vytvafenim podminek pro
umistovani rozvojovych zameéri do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potiebnd zmiriujici a
pripadné kompenzacni opatieni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti respektovat vefejné zajmy
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlaste
chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadi, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranénych
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu.
Dale vytvaret izemni podminky pro zvySovani a udrZzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi
ekologickych funkci pfirodnich stanovist’ a jejich obnovu, implementaci a respektovani uzemnich systému
ekologické stability, ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych tizemich a zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaiet podminky pro
ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvatet podminky pro vyuziti ptirodnich
zdroji. Plocha T.4-29 (Z13-2, OK.2) je vétsinové reSena na plochach urbanizovanych s vyuzitim
brownfieldu byvalého hotelu, okrajovée ale zasahuje do LBC 3.7/1 Pod bobovou drdhou na iikor casti
plochy s porostem dievin. Zménou ¢ 13 UP je vétsinové dotéeno tizemi se snizenym krajinnym
potencialem na uzemi EVL Krkonose mimo vyskyt kvalitnich prirodnich stanovist' a druhii jako predmétii
ochrany EVL Krkonose, nachdzi se mimo tizemi PO Krkonose.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a pro
Cloveéka, zejména pti umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi piistupnosti a prostupnosti krajiny. Netyka se
Zmény ¢ 13 UP.

(25) Vytvatet podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pied potencidlnimi riziky a
ptirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem jim piedchazet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urCenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvatet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tizemi a vyuzivani ptirodé blizkych
opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu. V uzemi vytvaret
podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfovani
ucinkt povodni a sucha. Pii vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi
vodami. Netykd se Zmény ¢ 13 UP.
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o (26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umist'ovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimeénych a zvlast' odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitené plochy pro
premisténi zastavby v Uzemi s vysokou mirou rizika povodiiovych $kod. Netykd se Zmény ¢. 13 UP.

Statni politika Zivotniho prostiedi

Statni politika Zivotniho prostiedi CR je zakladnim referenénim dokumentem z hlediska Zivotniho

prostiedi pro sektorové i regionalni politiky a poskytuje ramec pro rozhodovani a aktivity na

mezinarodni, narodni, krajské i mistni Grovni. Statni politika zivotniho prostfedi obsahuje piedevsim

nasledujici cile, které maji vazbu na Zménu ¢. 13 UP (kursivou poznamky zpracovatele SEA, podrobné

diskutované v rdmci praci na navrhu UP pro spolecné jedndni):

o Chranit pudu pred zabory a neodpovédnym rozsifovanim mést a obci mimo soucasna zastavéna Uzemi.
Zména ¢. 13 je vétsinove umisténa do vymezeného zastaveného vuzemi mésta, vymezeni c¢asti dilci plochy Z13-
2 (T.4_29) za Spindlerovskou ulici okrajové toto zastavéné vizemi presahuje.

o Snizit zabory nenarusené krajiny pro nové aktivity. Zména ¢. 13 UP nezasahuje do nenaruSené krajiny
S pritomnosti kvalitnich prirodnich biotopui, nachazi se v blizkosti centra mésta a z vétsi ¢isti vyuziva plochu
brownfieldu byvalého hotelu Grand.

o Snizovani zatéze populace v sidlech z expozice dopravnim hlukem a hlukem z primyslové Cinnosti.
Prakticky mimo cile Zmeny ¢. 13, obe komercni plochy pro ubytovani budou generovat jen lokalni navyseni
dopravni zatéze. Zména ¢. 13 neresi zadné plochy vyroby nebo obchodnich ¢i logistickych center.

o Realizovat chybgjici prvky USES. Zména ¢. 13 UP nové prvky USES nerealizuje, naopak okrajové zasahuje
do stavajiciho LBC 3.7/1 Pod bobovou drahou v jeho cdsti nad levym brehem Labe.

o Snizovani emisi sklenikovych plynt (GHGs). Jak je uvedeno o odrazku vyse, obé komercni plochy pro
ubytovani budou generovat jen lokalni navyseni dopravni zdatéze. Zména ¢. 13 neresi zadné plochy vyroby
nebo obchodnich ¢i logistickych center.

Strategie udritelného rozvoje CR

Strategie udrzitelného rozvoje CR je zakladnim koncepénim dokumentem v oblasti udrzitelného

rozvoje. Tvorfi ramec pro strategické rozhodovani a pro zpracovani dal$ich materiald koncepcniho

charakteru. V oblasti ochrany Zzivotniho prostfedi obsahuje nasledujici cile, které maji vazbu na

fesenou Zménu ¢&. 2 UP (kursivou poznamky zpracovatele SEA):

o Zajistit ochranu pudy pted zbytenymi zabory pro nezemédélské a nelesni ucely. Zména ¢. 13 negeneruje
pozadavky na zabory ZPF a PUPFL.

o Co nejvice omezit zejména znecisténi ovzdusi a hlukovou zatéz. Zmeéna ¢ 1 neresi Zddné nové dopravni
koridory, plochy vyroby, logistickd ¢i obchodni centra, kterda by mohla generovat vyznamnou akustickou i
imisni zatez ovzdusi v blizkosti centra mésta.

o Vyuzit rozvojovy potencial zdevastovanych ¢i nevyuzivanych zastavénych ploch (brownfields). Zména ¢. 1
VYUZIVd z prevdzné casti urbanizované vizemi brownfieldu byvalého hotelu Grand a generuje tak revitalizaci
devastovaného vizemi pro komercni ubytovani.

o Podpora a realizace Uzemnich systémti ekologické stability (USES). Zména ¢ 13 UP nové prvky USES
nerealizuje, naopak okrajove zasahuje do stavajiciho LBC 3.7/1 Pod bobovou drahou v jeho casti nad levym
brehem Labe.

o V oblasti péce o urbanizovand tizemi co nejvice omezit zejména znecisténi ovzdusi a hlukovou zatéz i s
akcentem na kvalitu vnitiniho prostiedi budov; k tomu by mélo piispét i usmériiovani dopravy. Mimo cile
Zmény ¢. 13 UP.

Akéni program zdravi a Zivotniho prostfedi CR

Cilem Akéniho programu zdravi a Zivotniho prostfedi CR je zlepSovat zdravi naroda a vyrovnat
nezadouci rozdily ve zdravotnim stavu jednotlivych populac¢nich skupin, minimalizovat rizika vlivu
zivotniho prostfedi na zdravi obyvatelstva. Ochrana verejného zdravi je primdrné nastavena
v platném UP mésta. Jinak mimo cile Zmény ¢ 13 UP.

Strategie ochrany biologické rozmanitosti CR

Strategie ochrany biologické rozmanitosti Ceské republiky vznikla tésné po vstupu Ceské republiky
do Evropské unie. Jedna se o prvni dokument, ktery nastifiuje moznosti dal$iho postupu v ochrané
biodiverzity v Ceské republice. Vychazi z Umluvy o biologické rozmanitosti je celosvétové
hodnocena jako kli¢ovy dokument v ochrané biologické rozmanitosti. Aktudlni verze této strategie
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obsahuje posun Kk vyraznéjSimu pojimani ochrany biodiverzity vice v dynamickém kontextu a
ekologické integrity. Uzemi dotéené Zménou & 13 nezasahuje do volné krajiny pri okrajich mésta
Spindleriv Mlyn ani do prostorii s vyskytem kvalitnich prirodnich biotopii/pFirodnich stanovist.,
Realizace Zméeny ¢. 13 se ale dotyka casti zelené infrastruktury mezi levym brehem Labe a stavajici
Spindlerovskou ulici a lokdlné snizuje viméru LBC 3.7/1 Pod bobovou drdhou na iikor cdsti porostu
drevin v tomto prostoru, okrajové je zasahovino i do porostii drevin jizné opusténého objektu hotelu
Grand. Z tohoto diivodu je poZadovdno v Yamci vegetacnich a sadovych viprav, aby ponechand céast LBC
byla dopinéna dosadbou piivodnich druhii listnatych drevin Krkonos, rovnéz tak i v jizni casti budouciho aredlu
hotelu a v ramci travnatych ploch navrhovanych pri okraji aredlu byla zajisténa podpora kvétnatych luk.

Dlouhodoby program zlep$ovini zdravotniho stavu obyvatelstva Ceské republiky - Zdravi 21
Dlouhodoby program zlep$ovani zdravotniho stavu obyvatelstva Ceské republiky (Zdravi pro viechny
v 21. stoleti, Zdravi 21) pifedstavuje model komplexni péce spole¢nosti o zdravi a jeho rozvoj,
vypracovany tymy piednich svétovych odbornikli z medicinskych oborii a odbornikd pro zdravotni
politiku a ekonomiku. Jeho hlavnimi cili je ochrana a rozvoj zdravi lidi po jejich cely Zivot a sniZeni
vyskytu nemoci i Urazli a omezeni stradani, které lidem piinaseji. Ochrana verejného zdravi je
primdrné nastavena v platném UP mésta. Ochrana verejného zdravi je primdrné nastavena v platném
UP mésta. Jinak mimo cile Zmény ¢. 13 UP.

Koncepce Kralovéhradeckého kraje

Program rozvoje vodovodi a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje

Uzemni plan fe§i zasobovani vodou mésta Spindlerv MIyn v souladu s Plinem vodovodd a
kanalizaci Kralovéhradeckého kraje a Zménou ¢. 13 se tato situace neméni. Totéz v zasadé plati i pro
odkanalizovani mésta a Zménou ¢&. 13 se systém neméni. Zména p ¢. 13 neni v rozporu s PRVK KHK,
ponévadz je navrzeno vyuziti stavajici COV. V této souvislosti je ale nutno podotknout, Ze kapacita
COV miize byt pokladana za hranicni, v letech 2022-2024 mélo dojit k posileni vicinnosti. Ucelné
podrobnéji provérit na projektove urovni.

Plan odpadového hospodaristvi Kralovéhradeckeho kraje

Platny UP a navrhovana Zména ¢&. 13 prakticky vytvaii podminky pro napliiovani planu, odpad je
feSen vramci stavajiciho odpadového hospodaistvi mésta. Koncepce zachovava stavajici system
odpadového hospodarstvi Zadnd nova plocha technické infrastruktury pro odpadové hospoddistvi
neni navrhovana. Komunalni odpad bude #%dén, v maximalni mire bude dile vyuzivin, nevyuzitelné
slozky komundalniho odpadu budou svazeny opravnénou osobou na rizené skladky, prip. odstranovany
Jjinym zpusobem v souladu s prislusnymi zakonnymi ustanovenimi. Plochy pro tridény odpad, vcéetné
biologicky rozlozitelného komundlniho odpadu (stanovisté kontejneru, shromazdovaci mista) se
pripousteji v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti jako souvisejici technicka infrastruktura.

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje

Pro lokalitu feSenou zménou ¢. 13 UP Spindleriv Mlyn byly stanoveny pozadavky dle ZUR
Kralovehradeckého kraje, v uplném znéni po vydani Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 vydané
zastupitelstvem Kralovehradeckého kraje dne 30. 3. 2026, které nabyly uc¢innosti 8.5. 2026.

Zmeéna ¢. 13 reSi upravu regulativii ploch obcanského vybaveni (OK) pro dva stavajici hotelové
objekty. Nedochdzi k vymezovdini novych zastavitelnych ploch ani ploch zmén v krajiné, nejsou
navrhovany zadné nové koridory dopravni infrastruktury, které by fragmentovaly krajinu, nejsou
navrhovany zadné plochy vyroby nebo obcanské vybavenosti komercni charakteru obchodnich center.
Ze ZUR KHK nevyplyvaji pro tizemi Zmény ¢. 13 Zadné nadmistni rozvojové pozadavky.

Z vyhodnoceni vazeb Zménou ¢&.13 UP Spindleriiv Mlyn vzhledem K ciliim ochrany Zivotniho
prostiedi deklarovanymi koncepénimi dokumenty Ize konstatovat, ze navrZené plochy jsou ve
vétsing ptipadd v souladu s cili ochrany Zivotniho prostiedi, rozsifovani ubytovacich kapacit
mtize vyhledové naraZet na limity COV (kontext $pi¢kového zatizeni v sezonach). Ve vztahu
k ochran¢ krajiny je limitujicim aspektem je pfedev§im ochrana krajinného razu, zejména
v okrajovych enklavach jednotlivych sidel. Zména ¢. 13 neni lokalizovdana v pohledové
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exponované poloze piti okrajich sidla smérem do krajiny a nezasahuje lokality s vyskytem
kvalitnich ptirodnich biotopd.

Plocha pro prelozku Spindlerovské ulice (plocha T.4 29 v ramci diléi zmény Z13-2, tyka se
plochy vefejnych prostranstvi s dominantou dopravy PU.d a zapadni ¢asti plochy ubytovani
nad 60 Iizek OK.2) je navrhovana na ukor ¢asti lokalniho biocentra nad levym bfehem Labe
(kontext zasahu do uzemi mezi stdvajici silnici a Labem) a generuje tak lokdlni mirné
neptiznivy vliv na ekologicko-stabiliza¢ni funkci LBC. V tomto smyslu neni posuzovana
Koncepce zcela v souladu s nékterymi environmentalnimi cili celostatnich i krajskych
koncep¢nich dokumentii z hlediska ochrany ptirody.

Kladem posuzované Koncepce naopak je, ze preferencné vétSinove vyuziva opusténé uzemi
charakteru brownfieldu vychodné od stavajici ulice Spindlerovské, které miZe byt
revitalizovano; podminkou vSak je, aby v ramci vegetatnich a sadovych tuprav byla
ponechana ¢ast LBC doplnéna dosadbou piivodnich druhti listnatych dievin Krkonos, rovnéz
tak i v jizni ¢asti budouciho arealu hotelu; dale aby v ramci travnatych ploch navrhovanych
pii okraji arealu byla zajisténa podpora kvétnatych luk.

3. UDAJE O SOUCASNEM STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI
V RESENEM UZEMIi AJEHO PREDPOKLADANEM
VYVOJI, POKUD BY NEBYLA UPLATNENA UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Mésto Spindleriv Mlyn je soucésti Kralovéhradeckého kraje, okresu Trutnov.

Soucasny stav
Vstupni informace

Spravni Gzemi mésta Spindleriiv Mlyn je tvofeno celek m 4 katastralnimi Gzemimi:
e k.. Spindleriv Mlyn
e k.. Bedfichov v Krkonosich
e k.0. Labska
e k.. Predni Labska

Spravni Gzemi mésta Spindleriv Mlyn zahrnuje (idaje dle veiejné databaze CSU ke dni
31.12.2025):

Celkova vyméra pozemkii: 7693,7 ha
Orna puda /
Zahrady 0,5 ha
Chmelnice /
Vinice /
Ovocné sady /
Trvalé travni porosty 406,7 ha
Zemédélska puda (celkem) 407,2 ha
Lesni pozemek 6880,7 ha
Vodni plochy 75,1 ha
Zastavéné plochy a nadvori 37,5 ha
Ostatni plochy 293,3 ha
Nezemédélska puda (celkem) 7286,5 ha
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Pro SEA hodnoceni z vyse uvedenych udaji vyplyvaji pfedev§im nasledujici skutecnosti:
Podil lesnich pozemku na vyméte tizemi mésta Cini 89,43% (véetné lesnich pozemki nad
horni hranici lesa — porosty kosodfeviny, alpinské hole);® podil luk 5,28%, podil vodnich
ploch 1,03%. ZvySe uvedeného vyplyva hodnotny krajinny potencial s vysokym
koeficientem ekologické stability. Z tohoto divodu vyplyva potieba vyraznéj$i ochrany
uréujicich krajinnych fenoméni v ramei navrht zastavby dle UPD.
Spravni izemi mésta vykazuje vysoké krajinné¢ a ptirodni hodnoty (krajinny reliéf, voda,
fauna a flora), které jsou obecné vnimané, historicky respektované a legislativné chranéné. Ze
zatazeni uzemi do KRNAP a jeho vnitintho OP, EVL Krkonose, PO Krkonose vyplyva
nadfazena zdkonna ochrana pifrodnich a krajinnych hodnot feSeného tzemi. Z platné "UPD
meésta (po Zmeéné €. 10) mj. vyplyva, ze vzhledem k objektivné prokdzané¢ho existujiciho
nepoméru mezi ubytovacimi kapacitami mésta a rekreacnimi moznostmi krajiny a z dtivodu
ochrany zakladnich hodnot pfirodniho prostiedi obecné neni podporovan dalSi narist
ubytovacich kapacit. V zajmu ochrany okolni krajiny a p¥irodnich hodnot uzemi je rozvoj
mésta a zastavby tedy piednostné orientovan na pirestavbové plochy uvnitt mésta (predev§im
vV centralni C¢asti mésta a technické zén€) s drobnym doplnénim (zahuSténim) zéastavby
a Bedfichové.
Zména ¢. 13 UP pravé z velké &asti vyuziva stavajici brownfield po opusténém piavodnim
hotelu Grand zastavéném uzemi mésta, ¢imz je Castecné kompenzovana okolnost limitace
rozvoje formou daliich ubytovacich kapacit. Caste¢ny piesah transformacéni plochy T.4_29
do nezastavéného tizemi je navrzeno piimérené kompenzovat.

Ovzdusi a klima

Uzemi mésta Spindleriv Mlyn klimatického ¢lenéni (Quitt E., 1971) nalezi v pfevazné ¢asti
do chladné klimatické oblasti CH 6 (1éto velmi kratké az kratké, mirné chladné, vlhké az
velmi vlhké, prechodné obdobi dlouhé s chladnym jarem a mirné chladnym podzimem, zima
velmi dlouha, mirné chladna, vlhka s dlouhym trvanim sn¢hové pokryvky). Vrcholové a
hiebenové polohy v severni ¢asti izemi pak nalezi do klimatického rajonu CH 4, ktery je v
ramci CR zcela nejchladngjiim. Charakterizuji jej velmi kratké léto, chladné a vlhké,
piechodné obdobi velmi dlouhé s chladnym jarem a mirn¢ chladnym podzimem, zima velmi
dlouh4, velmi chladna, vlhka s velmi dlouhym trvanim sn¢hové pokryvky.

Klimaticka charakteristika CH4 CH®6
Pocet letnich dnii 0-20 10-30
Pocet dni s primé&rnou teplotou 10°C a vice 80-120 120-140
Pocet mrazovych dnti 160-180 140-160
Pocet ledovych dnti 60-70 60-70
Priimérna teplota v lednu ve °C -6 --7 -4 --5
Priimérna teplota v dubnu ve °C 2-4 2-4
Primé&rna4 teplota v &ervenci ve °C 12-14 14-15
Primérna4 teplota v fijnu ve °C 4-5 5-6
Priimérny podet dnil se srazkami 1 mm a vice 120-140 140-160
Srazkovy uhrn ve vegetaénim obdobi 600-700 600-700
Srazkovy tthrn v zimnim obdobi 600-700 600-700
Pocet dnii se snéhovou pokryvkou 140-160 120-140
Pocet dnii zamragenych 130-150 150-160
Pocet dnii jasnych 30-40 40-50

8 Blize viz Bilek 0.(2019).
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Dle Bilka (2019): na uzemi mésta pievazuji JZ sméry vétrd, druhy nejcastéjsi smér je
severovychodni; pouze v oblasti Sv. Petra se jedna o Z, resp. V smér. Vyrazné méné se
vyskytuji jizni a severni proudéni, coz je podminéno relié¢fem (hlavni smér je dan udolim
Labe; lokalni odchylky v tudoli Svatopetrského potoka ¢i Bilého Labe odpovidaji zédpado-
vychodni orientaci téchto pfitok). V KrkonoSich se uplatiuji tzv. anemo-orografické
systémy, kde proudéni vzduchu je formovano celkovym tvarem pohoti (usmériiovani reli¢fem
hlubokych udoli).

Koncepce nenavrhuje nové dopravni stavby, neresi zZadny uzemni ramec pro komercni
obchodni arealy plochy c¢i logistické aredly, pripadné nové plochy vyroby, které by mohly
vyraznéji ovliviiovat kvalitu ovzdusi (emise, vysokad obsluzna doprava).

Voda

Cele feSené uzemi se nachazi v chrdnéné oblasti ptirozené akumulace vod (CHOPAV)
Krkonose, ktera byla vyhlasena Natizenim vlady CSR ¢&. 40/1978, dale pak v povodi
vodarenského toku Labe. Diky své nadmoiské vySce je velka Cast feSeného uzemi vyznamnou
pramennou oblasti. Nejen v hfebenovych polohach hraji velmi dilezitou tillohu v ramci vodni
bilance, akumulace a retence uzemi také ¢etna pramenisté, raselinisté a vrchovisté.

Jde souéasti dil¢tho povodi horniho toku Labe po Upu (1-01-01). Jednotlivé ¢asti tizemi jsou
odvodiovany bud’ ptimo Labem, nebo jeho ptitoky (Bil¢é Labe, Svatopetrsky/Dolsky potok,
Medvédi rucej, KrakonoSova strouha a dalsi bezejmenné ptitoky).

Nejvyznamnéj$i vodni plochou je vodni nadrz Labskd, jinak jde vétSinové pouze o mistni,
Casto docasné akumulace.

Hydrogeologicky podle Olmera (1990) nalezi feSené tzemi do hydrogeologického rajonu
64140 , Krystalinikum Jizerskych hor a Krkonos“, které je tvofeno stiedné zrnitou biotickou
zulou s pruhem dvojslidnych zul. V povrchové zoné rozpukani granitového masivu se
uplatiiuje puklinova propustnost s rychlym obéhem podzemnich vod, podle stupné rozevieni
puklin. V pis¢itém az kamenitém zvétralinovém plasti pfevazuje prulinova propustnost
pokryvu a umoznuje dobrou infiltraci srazkovych vod.

Geologie, geomorfologie, pedologie

Geomorfologicky feSsené nalezi podle ¢lenéni (Czudek a kol. 1972) a podrobného
regionalniho ¢lenéni reli¢fu (Demek J., 1987) do celku Krkonose (IVA-7), do dvou podcelka
Krkonosské hibety (IVA-7A) a KrkonoSské rozsochy (IVA-7B) a do okrskti Slezsky hibet
(IVA-7A-a), Cesky hibet (IVA-7A-b) a Cernohorské rozsocha (IVA-7B-d). Vlastni zajmové
Uzemi se nachazi v nadmotské vysce mezi 720 — 750 m. n. m.

Geologicky jde o horniny v regionu krkono$sko-jizerského krystalinika, které je soucasti
lugika. Do S§irS§tho tUzemi kromé graniti zasahuji svrchnoproterozoické chloritické a
muskoviticko albitické svory az fylity s mocnéj§imi polohami az pruhy kvarcitd, erlant,
matalyditl, poptipad€ i migmatickych rul.

Z hlediska pudnich pomért Vv $ir§im uzemi pievazuji rozli€né typy pud v zavislosti na
geomorfologii, horninovém podloZi, expozici, sklonitosti, klimatickych podminkéch (chladny
a vlhky klimaticky region; krystalinikum; stfedni, vyrazny az piikry sklon). Prevladaji
zejména kambizemé dystrické, podzoly kambické, kryptopodzoly,

Kulturni pamatky

V Koncepci feseném uzemi se Kulturni pamatky nenachazeji. Mezi kulturné-historické
hodnoty feSeného tizemi Ize pocitat hlavné hodnoty urbanistické a krajinaiské.

Z hlediska archeologickych lokalit se uzemi mésta nachdzi v prostoru, kde dosud nebyl
rozpozndn a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezil a prozatim tomu nenasvédcu;ji
zadné indicie, ale predmétné uzemi mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuzito clovékem, a proto
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existuje 50 % pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezti (UAN III). ReSend plocha
Zmény &astetné zasahuje do UAN II (izemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt
archeologickych nalezli, ale urcit¢ indicie mu nasvédcuji; pravdépodobnost vyskytu
archeologickych nélezti je 51-100 %). Jde o lokalitu Spindlertiv Mlyn — intravilan (pof. ¢&.
SAS 03-41-05/1).

Ptiroda a krajina

Podle biogeografického ¢lenéni CR lezi fesené tzemi v Krkono§ském bioregionu (kéd 1.68,
viz Culek 1996). Fytogeograficky (regiondln¢ fytogeografické clenéni podle Skalicky &
Slavik 1988) se jedna o obvod Ceského oreofytika, fytogeograficky okres 93 Krkonose,
podokres 93a — Krkonose lesni. Potencialni ptirozenou vegetaci v feSeném uzemi piedstavuji
v nejvySSich polohdch (vrchol Piedni Planiny) spoleCenstva titinovych smréin
(Calamagrostio villosae-Piceetum), ve zbyvajici casti tzemi pak smrkové buciny
(Calamagrostio villosae-Fagetum). Také aktualni vegetaci predstavuji témét v celém feSeném
uzemi acidofilni typy bucin a smrc€in (z¢asti jde o kulturni porosty).

Pro fe$ené Uzemi mésta Spindleriv Mlyn Ize konstatovat existenci zejména nasledujicich
zajmi ochrany ptirody (jde €asto 1 o limity pro vyuZiti izemi):

o Lokality soustavy Natura 2000:

Do uzemi mésta zasahuje v celém rozsahu vymezeni EVL Krkono$e (CZ0524044) s piedméty
ochrany (*prioritni):

- 4030 — Evropska sucha viesovisté

- 4060 — Alpinska borealni viesovisté

- 4070* — Kioviny s borovici kle¢i (Pinus mugo) a péniSnikem Rhodohendron hirsutum (Mugo-

Rhododendretum hirsuti)

- 4080 - Subarktické vrbové kioviny

- 6150 - Silikatové alpinské a borealni travniky

- 6230* — Druhové bohaté smilkové louky na silikatovych podlozich v horskych oblastech (a v

kontinentalni Evropé€ v podhorskych oblastech)
- 6430 — Vlhkomilna vysokobylinna lemova spolecenstva nizin a horského az alpinského stupné
- 6510 — Extenzivni seené louky niZin az podhuii (Arrhenatherion, Brachypodio-Centaureion
nemoralis)

- 6520 — Horské secené louky

- 7110* - Aktivni vrchovisté

- 7140 — Prechodova raselinisté a tfasoviste

- 8110 - Silikatové suté horského az nivalniho stupné (Androsacetalia alpinae a Galeopsietalia ladani)

- 8210 — Chasmofyticka vegetace vapnitych skalnatych svahtu
- 8220 - Chasmofyticka vegetace silikatovych skalnatych svahi
- 9110 - Butiny asociace Luzulo-Fagetum
- 9130 - Butiny asociace Asperulo-Fagetum
- 9140 - Stitedoevropské subalpinské budiny s javorem (Acer) a §t'ovikem horskym (Rumex arifolius)
- 9180* - Lesy svazu Tilio-Acerion na svazich, sutich a v roklich
- 91DO0* - RaSelinny les
- 91EO0* — SmiSené jasanovo-ol§ové luzni lesy temperatni a borealni Evropy (Alno-Padion, Alnion

incanae, Salicion albae)

- 9410 - Acidofilni smréiny (Vaccinio-Piceetea)
- netopyr pobiezni (Myotis dasycneme)
- vranka obecna (Cottus gobio)
- svizel sudetsky (Galium sudeticum) *
- hotecek ¢esky (Gentianella bohemica)*
- vSivec krkonossky pravy (Pedicularis sudetica ssp. sudetica)*
- zvonek Cesky (Campanula bohemica)*

Plochy zmény ¢. 13 se nachadzeji zcela uvniti EVL, vétSinové v uzemi se snizenym krajinnym
potencidlem, nejsou zde vyvinuta kvalitni prirodni stanoviste jako predméty ochrany ani biotopy
predmétit ochrany na druhove urovni.
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Do izemi mésta zasahuje PO KrkonoSe (CZ0521009) s ptedméty ochrany:
- Chi4astal polni (Crex crex) v poctu cca 100 — 140 volajicich samcti na ¢eské strané
- Cép ¢&erny (Ciconia nigra) v poétu cca 12 — 15 par
- Datel ¢erny (Dryocopus martius) v poétu cca 145 - 450 part (zi'ejmé pro celé Krkonose)
- Lejsek maly (Ficedula parva) v poétu cca 70 - 100 part
- Slavik modragek tundrovy (Luscinia svecica) v po¢tu 11-13 pard
- Syc rousny (Aegolius funereus) v po¢tu cca 120 — 160 part
- Tettivek obecny (Tetrao tetrix) v po¢tu cca 100-110 pard
Plochy zmény ¢. 13 se nachazeji mimo vymezeni PO, obcasné zdlety jedincii nékterych druhii,
které jsou predmétii ochrany, do Feseného uzemi nelze vyloucit.

Zvlasté chranéna izemi piirody: Celé izemi mésta se nachazi v KrkonoSském narodnim parku
nebo jeho vnitinim OP pro Spindleriv Mlyn. Plocha Zmény ¢. 13 se kompletné nachazi ve
vnitrnim OP KRNAP

Jsou piitomny skladebné prvky systému ekologické stability na tzemi mésta. (nadregionalni,
regionalni a lokalni Groven). Plocha T.4_29 okrajové zasahuje do levobrezni ¢asti LBC 3.7/1 Pod
bobovou drahou.

Jsou pfitomny vyznamné krajinné prvky dané ze zdkona (lesy, vodni toky, ddolni nivy,
raselinisté, rybniky a jezera nikoli). Na tzemi KRNAP a jeho OP nejsou VKP , ze zdkona*“
definovany z ditvodu vyssi ochrany iizemi, vécné se na tizemi mésta nachdzeji. Plocha T>4 29
zasahuje | levému birehu vodniho toku Labe (opevnény profil).

V feSeném tzemi se nenachazi zadny registrovany VKP.

V feSeném tizemi se nenachazeji zidné pamatné stromy.

Do Koncepci feSeného uzemi zasahuje biotop vybranych zvlasté chranénych druhi velkych
savel.’ Do tizemi mésta zasahuje jadrové vizemi BVS I Viastni tizemi mésta vietné tizemi
dotceného Zmenou ¢. 13 do jadrového uzemi BVS I nezasahuje..

Do feSeného tizemi nezasahuji piirodni parky.

Na fadé lokalit v Koncepci feSeném tizemi se nachazeji vyznamné prvky ¢i enklavy mimolesnich
porostii dievin. Na vétsine izemi, dotceného Zménou ¢. 13, jsou lokalizovany mimolesni porosty
drevin, cast jich byla odkacena na zakladé dvou pravomocnych rozhodnuti Spravy KRNAP.

Na fadé¢ lokalit mésta lze piedpokladat mista vyskytu zvlasté chranénych druhi zivodichi a i
vyskyt zvlasté chranénych druht rostlin. Viastni vizemi dotéené Zménou ¢. 13 UP neposkytuje
biotop pro vyskyt ZCHD rostlin a nebyly ani Zadné druhy prizkumem potvrzeny. Byl doloZen
necetny vyskyt nékolika béznych ZCHD zivocichii.

Bliz$i popis stavu piirodniho prostiedi je struéné prezentovan Vv nasledujici kapitole SEA
vyhodnoceni..

Predpokladany vyvoj bez provedeni koncepce (nulovy scénar)

Vyznamnym disledkem nerealizace Koncepce je prolongace nevyhovujiciho stavu ¢asti
uzemi dotéen¢ho Zménou ¢,. 13 ve formé brownfieldu po opusténém hotelu Grand a

nékterych jiz strzenych objektech. Na druhé strané by nedoslo k zasahu do levobiezni ¢ésti
LBC 3.7/1 Pod bobovou drahou.

® Na trovni uzemniho pléanovani je biotop vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savcl veden jakozto

jeden z povinné registrovanych jevl izemné analytickych podklada €. 21
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4. CHARAKTERISTIKY ZIVOTNIHO PROSTREDI, KTERE BY
MOHLY BYT UPLATNENIM UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE VYZNAMNE OVLIVNENY

Nize uvedeny text jen stru¢né popisuje urcujici charakteristiky feSeného izemi souboru noveé
navrhovanych rozvojovych ploch Zmény & 13 UP Spindleriv Mlyn, pfi¢emz jsou dale
uvedeny jen urcité specifikace nad ramec piedchozi kapitoly pro soubor vsech ploch dle
Zmény &. 13 UP, ponévadz tyto plochy na sebe piimo a bezprostfednd navazuji. Ponévadz
nedochazi k zaboru ZPF ani PUPFL, nejsou prezentovany podrobnéj$i udaje o ptudach a
lesnich porostech, NiZze uvedeny text vychazi ze zpracované zavére¢né zpravy biologického
prizkumu (Machacek M., 10/2025)

Z hlediska ochrany ptirody je Zména ¢. 13 navrhovana na izemi vnitiniho ochranného pasma
KrkonoS§ského narodniho parku:

/

Poloha Zmény ¢. 13 uvnitf vnitiniho OP KRNAP (Sipka).
(podklad mapovy server |AOPK CR www.aopk.gov.cz)

V ramci Krkono$ského narodniho parku se navrhovana plocha vétSinové nachazi v uzemi
obci se sniZzenym krajinnym potencidlem (mimo Gzemi mezi silnici a levym biehem Labe):

RNDr. Milan Machdcek — EKOEX JIHLAVA 20


http://www.aopk.gov.cz/

Zména & 3 Uzemniho plianu Spindleriov Mlyn
SEA vyhodnoceni die zdk. ¢. 100/2001 Sb., dle § 40 a Prilohy ¢. 4 stavebniho zdkona ¢ 283/2021 Sb.

Poloha ploch zméhy ¢. 13plochy ve vztahu k vymézem’ uzemi obci se snizenym krajinnym potencidalem
(Cervena Srafa, obrys navrhované plochy tmavé zluta linie) Zluté Srafovano botanicky vyznamné plochy.

(podklad mapovy server na www.krnap.cz)

Z pohledu lokalit soustavy Natura 2000 se zajmové Uzemi Zmény ¢. 13 jako celek nachazi
uvnitt EVL CZ0524044 Krkonose, prostor vnitiniho OP KRNAP neni soucasti vymezeni PO
CZ 0521009 Krkonose (viz obrazek):

Poloha ploch Zmény ¢. 13 vzhledem k EVL KrkonoSe a PO Krkonose - Sipka (zdroj: mapovy server
www.aopk.qov.cz) Rizové EVL Krkonose (zahrnuje cely KRNAP a vétsinu OP KRNAP), modie PO Krkonose)

V kontextu PO Krkonos$e byl z predméti ochrany PO v feSeném lizemi zaznamenan pouze
jediny druh datel ¢erny (1 ex. dne 15.5.2024 na buku v parku), ostatni predméty ochrany PO
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nejsou pro feseni posuzovaného navrhu umisténi plochy relevantni.

Zajmové lzemi zasahuje do vymezeni lokélni Girovng USES. Cast plochy mezi silnici a levym
bfehem Labe je soucasti vétSitho lokalniho biocentra: L37/1 ,Pod bobovou drahou®.
Opevnéné koryto Labe je soucasti lokalniho biokoridoru L37/K3:

. A
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Poloha navrhované plochy na vyiezu koordinacniho vykresu dle Zmény ¢. 10 UP (Hysek O. a kol., 06/2025)

Jiné vymezené skladebné ani podptrné prvky USES nejsou umisténim navrhované plochy
dotéeny.

Uzemi navrhované plochy je v kontaktu s prostorem vyznamného_krajinného prvku ,.ze
zakona“ vodniho toku Labe (vymezeni v ramci profilu opevnéného koryta). Jiné VKP ,,ze
zakona* (lesy, udolni nivy, raselinisté, jezera a rybniky) dotéeny navrhem plochy nejsou.®
V feseném uzemi neni vymezen zadny registrovany VKP.

Realizaci ndvrhu Zmény ¢&. 13 UP jsou doteny mimolesni porosty dievin. Cast plochy mezi
silnici a levym biehem Labe byla jiZ na zaklad¢ pravomocného rozhodnuti Spravy KRNAP
odkécena v predjafi roku 2025 (zistal pas podél biehu Labe), dale doslo na jafe roku 2026
k odkaceni casti porosti mezi plochou T.4 28 a T.4 29. Vychodné od silnice se jesté
nachazeji skupinové prvky vzrostlych dievin a zejména severné od objektu byvalého hotelu
Grand jde o skupinové a ploSné nalety pionyrskych dievin.

Pamétné stromy (kontext § 46 a nasl. zak. ¢. 114/1992 Sb.) nejsou navrhem Zmény ¢. 13
dotéeny. Zadny z jedincti dfevin, nachazejicich se v p¥imo dotéeném uzemi, nevykazuje
parametry pamatného stromu.

Nejsou dotCeny jeskyné, lokality paleontologickych nalezt, s ohledem na polohu v OP
KRNAP neni plocha v kolizi s Zzadnym ptirodnim parkem na uzemi Kralovéhradeckého kraje.

Uzemi navrhu plochy se dotyka prostorti vyskytu, piipadné reprodukce nékterych zvlaste
chranénych druhti ZivoCichd, prizkumem nebyl dolozen vyskyt zddného ze zvlaste
chranénych druht rostlin

Ve vztahu k vy$e uvedenym zajmim je mozno konstatovat, e navrh Zmény ¢. 13 UP se
vét§inové nachazi v souasné zastavéném uzemi mésta Spindlertiv Mlyn (plochy vychodné od
Spindlerovské ulice). Plochy mezi silnici a levym biehem Labe nejsou za zastavéné tizemi
meésta aktudlné povazovany.

10 Uzemi narodniho parku a jeho ochranného pasma jako ZCHU ptirody dle § 14 ZOPK ,de jure” vykazuje
vyssi stupenl ochrany, VKP se na ném nevymezuji. Kontext VKP je vniman ve vztahu k vécné povaze této
kategorie.
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Poloha navrhové plochy vzhledem k zastavénému vizemi mésta. Podklad mapovy server na www.krnap.cz
5. SOUCASNE PROBLEMY A JEVY ZIVOTNIHO
PROSTREDI, KTERE BY MOHLY BYT UPLATNENIM
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYZNAMNE
OVLIVNENY, ZEJMENA S OHLEDEM NA ZVLASTE
CHRANENA UZEMi A JEJICH OCHRANNA PASMA,

EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY APTACIi OBLASTI

Navrhovana Zména ¢&. 13 UP Spindleriv Mlyn je lokalizovana v ramci vymezeni vnitiniho
ochranné¢ho pasma KRNAP pro mésto Spindlertv Mlyn.

-

Navrhovana Zména ¢. 13 UP Spindlertiv Mlyn je lokalizovana uvnitf EVL Krkonose a mimo
PO Krkonose.

Navrhovand Zména ¢. 13 UP Spindleriv Mlyn se nachizi na tuzemi chranéné oblasti
ptirozené akumulace vod (CHOPAV) Krkonose, ktera byla vyhlaSena Natfizenim vlady CSR
¢. 40/1978,
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6. ZHODNOCENi STAVAJICICH A PREDPOKLADANYCH
VLIVU NAVRHOVANYCH VARIANT UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO JEJIHO
INVARIANTNIHO NAVRHU

(véetné viivit sekundarnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych, strednédobych a
dlouhodobych, trvalych a prechodnych, kladnych a zdpornych, hodnoti se viivy na
obyvatelstvo, biologickou rozmanitost, faunu, floru, pudu, vodu, ovzdusi, klima, hmotné
statky, kulturni dédictvi vietné dedictvi architektonického a archeologického a viivy na
krajinu véetné vztahit mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni).

Posouzeni navrhované Koncepce — Zména ¢. 13 UP bylo provedeno vzhledem k jednotlivym
slozkdm zivotniho prostiedi, zdravi obyvatel a také hmotnym statkim vcetné dédictvi
architektonického a archeologického pomoci slovniho hodnoceni. Pfi hodnoceni se vychazi
Z popisu stavu zivotniho prostfedi zejména ze stavu Uzemi Koncepci piimo dotéeného, ktery
byl zpracovan na zakladé podkladii predkladatele UPD (ve fazi pred konkretizaci zmény) a
zpracovatele Zmény §. 13 UP, dale na zakladd nékolika terénnich Setieni zpracovatele SEA
vyhodnoceni. Jednim z dulezitych aspektt hodnoceni je soulad s cili ochrany Zivotniho
prostiedi a zdravi obyvatel stanovenymi na vnitrostatni, ptipadné i krajské arowvni.

Finalni podoba Navrhu Zmény ¢. 13 byla feSena v t€sné soucinnosti zpracovatele Zmény ¢.
13 UP a zpracovatele SEA vyhodnoceni, v¢etné konzultace na Grovni pofizovatelky.

Tezisté hodnoceni vlivli je feSeno souborné¢ pro jednotlivé aspekty (slozky) Zzivotniho
prostiedi s tim, ze pro nékteré klicové aspekty je provedeno stru¢né samostatné hodnoceni.
Dale je upozornéno na moznou kumulaci vlivii ve vztahu k obyvatelstvu a jednotlivym
slozkam zivotniho/ptirodniho prosttedi.

Vyhodnoceni Zmény é. 13 UP
Vlivy na obyvatelstvo

Podle ptedlozené Koncepce (Jirovsky M., Prazakova D. a kol., 05/2026) nejsou Vv ramci
Zmény &. 13 UP navrhovany zadné nové plochy vyroby tézkého pramyslu, chemickych
vyrob, komerce charakteru obchodnich a skladovych center, logistickych center ani zadné
nové Kkoridory dopravni infrastruktury nebo technické infrastruktury, které by mohly
produkovat hlukovou nebo imisni zatéz, negativné ovlivitujici okoli s ptipadnym dosahem do
obytnych zon mésta.. Komeréni vyuziti ploch T.4 27 (dil¢i zména Z13-1a) a T.4_29 (dil¢i
zména Z13-2) bude generovat obsluznou dopravu, kterd se miize nevyznamné propisovat do
imisni a akustické zatéze zejména Vv sezonnich Spickach, nelze piedpokladat vznik
vyznamnych bodovych zdrojii znecisténi ovzdusi nebo stacionarnich zdroji hluku, které by
mohly vyraznégji ovliviiovat imisni a akustickou zatéz ve méste.

Je mozno konstatovat, ze Navrh Zmény ¢ 13 UP pro spolecné a verejné projedndni
V podrobnostech a moznostech, které miize uzemni plan resit, negeneruje patrné negativni
vlivy na obyvatelstvo a verejné zdravi v Urovni vyznamného vlivu. TezZistem optimalniho
pristupu je, Ze nejsou navrhovanmy Zadné nové koridory prvky dopravni ¢i technické
infrastruktury, Zdadné plochy logistiky, skladovani, velkoobchodii, vyroby apod. Konkrétni
overeni miize byt provedeno na projektové urovni, coz je do vystupii SEA vyhodnoceni
promitnuto. Synergicky miize za urcitych okolnosti dochazet k lokalni kumulaci viivii dopravni
obsluhy na ovzdusi ¢i akustické pomery ve vztahu k okolnim objektiim ubytovani hotelového
charakteru, zejména ve Spickdach zimni sezony. Revitalizace stavajictho brownfieldu po
opusteném arealu hotelu Grand miiZe naopak prispét ke zkvalitneni méstského prostiedi
V blizkosti centra mésta,
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Vlivy na ovzdusi

Z pedchozi kapitoly vyplyva, ¢ Zména &. 13 UP nenavrhuje tizemni ramec pro Zadné
aktivity, generujici vyznamnéjsi imisni zatéz (plochy vyroby tézkého primyslu, chemickych
vyrob, komerce charakteru obchodnich a skladovych center, logistickych center ani zadné
nové koridory dopravni infrastruktury nebo technické infrastruktury apod.), negativné
ovlivitujici emisemi do ovzdusi jeho kvalitu s pfipadnym dosahem do obytnych zdn mésta.

Pro ndpln ndavrhovych ploch T.4 27 a T.4 29 zatim nejsou K dispozici udaje ohledné
technickeho a technologického charakteru provozu budoucich hotelovych objektii, ze kterych
by bylo mozno dovozovat charakter emisi do ovzdusi. I z tohoto ditvodu je pozZadovino
projektové vyhodnoceni viivii, v ramci kterého mohou byt stanoveny i konkrétni podminky

ochrany ovzdusi zahrnuty.
Vlivy na vodu

Navrh Zmény ¢. 13 UP Spindleriv Mlyn neméni systém zasobovani vodou a systém feseni
odpadnich vod mésta, v¢etné stavajiciho systému likvidace odpadnich vod.. Je proto logické,
7e navrhované transforma¢ni plochy budou napojeny na stavajici stokovy systém odvodu
odpadnich vod na stavajici COV. Kontext kapacity a u¢innosti COV je nutno pokladat za
stézejni aspekt pro realizaci naplnéni ploch, fesenych zménou &. 13 UP, ponévadz stavajici
COV miize vykazovat jiz v kumulativnim smyslu hraniéni u¢innost (12.000 EO, ve $pickach
az 15.000 EO), zatim nejsou znamy vystupy provedené modernizace (zvyseni G¢innosti).*
Aktudlni odhad potencialniho budouciho provozu piedstavuje piedbézné cca 430 EO (cca
nartst na 3,5% kapacity, coz separatné zatim neptedstavuje limitni/nadlimitni navySeni), tuto
okolnost bude nutno na projektové urovni provétit. Z pravniho stavu UP po Zméné ¢. 5 (UP
(2023) vyplynula nutnost rozsiteni COV o zdrzovaci nadrz splaskovych vod stim, Ze
stavajici COV pak méla byt schopna postupné vy¢istit splaskové vody v optimalnim
technologickém rezimu.*?

Plocha T.4 29 svou casti ZP.2 (ponechana cast LBC 3.7/1 Pod bobovou drahou) zasahuje
k levéemu brehu toku Labe. Jiz v ramci biologického prizkumu bylo dohodnuto (a ve
vystupech SEA vyhodnoceni je obsazeno), Ze nelze pripustit Zadny soustredeny odtok
destovych vod z budouciho aredalu do toku Labe a Ze do profilu toku tak nebude zadnym
zpusobem zasahovano ve vztahu k prevenci viivii na vody je do vystupit SEA vyhodnoceni
propsan pozadavek na zajistéeni prevence ochrany vod ve smyslu, Ze bude podrobné
dopracovana problematika pro nakladani s odpadnimi vodami vzhledem k COV Spindleriv
MIyn s prihlédnutim k aktudlnimu kumulativnimu zatizeni COV dalSimi zdméry vyuzit
obcanského vybaveni komercni — ubytovani s kapacitou nad 60 lizek OK.2. Ddle, ze nebude
FeSeno zadné odvadéni destovych vod do toku Labe, vSechny technologické vody (wellness
apod.) a vSechny vody odpadni  budou 7eseny prostiednictvim stavajiciho systému
odkanalizovani mésta Spindleriiv Mlyn.

Vlivy na piidu

S ohledem na okolnost, ze neni predpokladam zadny zdbor ZPF ani PUPFL, neni toto
vyhodnoceni aktualni.

11 OV Spindlertiv Mlyn byla v roce 2006 intenzifikovdna na kapacitu pro primérné zatizeni 5 850 EO, pro
zimni rekreacni sezonu primérné 12 000 EO a pro narazové zatizeni az 15 000 EO.

12 I ze piedpokladat, ze K tomu se v ramci rozboru platné UPD po zméné ¢. 10 UP uvadi, uvadi, Ze vlastnik
vodovodu nebo kanalizace, popiipad¢ provozovatel, pokud je k tomu vlastnikem zmocnén, je povinen umoznit
pfipojeni na vodovod nebo kanalizaci a dodavat pitnou vodu nebo odvadét odpadni vody a Cistit odpadni vody
jenom pokud to umoziiuji kapacitni a technické moznosti téchto zafizeni. Z toho vyplyva i pfipadna potieba
fesit nakladani s odpadnimi vodami pfipadné i individualni cestou.
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Vlivy na biotu, ekosystémy a Krajinu

Kontext dopadli na ptfirodu a krajinu predstavuje stézejni aspekt posuzované Koncepce,
poneévadz plochy Zmény €. 13 jsou navrZzeny ve vnitinim ochranném pasmu KRNAP pro
mésto Spindleriv Mlyn. Dale jde o polohu uvnité EVL Krkonose. Uvedenymi aspekty jsou
dany zasadni pfirodni a krajinafské limity z hlediska mozného rozvoje tizemi mésta.
Negativnim dopadem realizace Koncepce je zasah do vychodniho okraje levobiezni Gasti
LBC 3.7/1 Pod bobovou drahou v rozsahu cca 0,42 ha (0,3190 ha plocha PU.d - pielozka
&asti Spindlerovské ulice, cca 0,1 ha zapadni &ast plochy OK.2 zasahujici za polohu sou¢asné
silnice k zapadu), ¢imz dojde k ubytku rozlohy levobiezni ¢asti LBC o cca 3/5. S ohledem na
Labe lze konstatovat, Ze dojde k mirn¢ neptiznivému ovlivnéni ekologicko-stabiliza¢ni
funkce LBC.

Realizaci ploch Zmény &. 13 UP dojde k dil¢i zméné krajinného razu, pfi¢emz soubor ploch
neni s ohledem na umisténi v adolni poloze a dolni ¢asti navazujiciho svahu pohledoveé
vyraznéji exponovany. I z tohoto divodu jsou uplatnény vySkové a plosné regulativy ve
vztahu Kk charakteru okolniho zastavéného tizemi s dirazem i na vnéjs$i vegetacni Gpravy a
kompenzaci za odkacené porosty, ponévadz zasah do mimolesnich porosti je nutno pokladat
za lokalné neptiznivy predevsim z estetického hlediska.

Kladem posuzované Koncepce naopak je, ze preferencné vétSinoveé vyuziva opusténé uzemi
charakteru brownfieldu vychodné od stavajici ulice Spindlerovské, které miZe byt
revitalizovano; podminkou vSak je, aby v ramci vegetanich a sadovych Uprav byla
ponechana ¢ast LBC doplnéna dosadbou ptivodnich druhti listnatych dfevin Krkonos, rovnéz
tak i v jizni ¢asti budouciho arealu hotelu; dale aby v ramci travnatych ploch navrhovanych
pii okraji arealu byla zajisténa podpora kvétnatych luk.

Uvedené aspekty jsou promitnuty do ndvrhu regulativii a dale jako pozadavky na dalsi
rozhodovani na projektové arovni i z hlediska zajmit ochrany prirody a krajiny.

Vlivy na horninové prostredi
Z hlediska zvlastnich z4jmt ochrany horninového prostfedi nejsou predpokladany zadné
uzemni ani jiné stfety S uzemnimi limity ochrany horninového prostiedi.

Vlivy z hlediska ochrany pamatek

Zména ¢. 13 takové koincidence negeneruje.

Potencialni rizika nelze vylouéit ve vztahu k dotéeni archeologickych nalezii ve vztahu ke
kategorizaci Uzemi z hlediska archeologické pamatkové péce na izemi mésta.

Hodnoceni viiva na lokality soustavy Natura 2000

Sprava KRNAP vydala dle ust. § 45i odst. 1 ZOPK pod ¢. j. KRNAP 111902/2023 dne
10.01.2024 stanovisko, kterym vylouc¢ila mozny vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality nebo na vyhlaSené ptaci oblasti ve smyslu zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a
krajiny ve znéni pozdéjSich pfedpisi.

Na zakladé& provedenych terénnich Setfeni Ize potvrdit, Ze v zajmovém tzemi Zmény &. 13 UP
Spindlertv Mlyn neni doloZzen vyskyt kvalitnich segmentii zadného z piirodnich stanovist,
kterd jsou predmétem ochrany EVL KrkonoSe. Fragmenty biotopu T1.6 Vlhka tuZebnikova
lada (jeden z biotopt TPS 6430) byla dolozena pii hranici ploch T.4 28 (Z13-1b) a T.4_29
(Z13-2) severozapadné od polohy domku. Biotop M5 Devétsilové lemy horskych potoki
doloZeny v prito¢ném profilu Labe mezi hladinou toku a patou biehového opevnéni neni
dotéen zadnym zplsobem. V uzemi dotéeném plochami Zmény ¢&. 13 UP nebyly
provedenymi prizkumy dolozeny biotopy piredmétli ochrany na druhové urovni. Poloha
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Zmény &. 13 UP se nachazi mimo vymezeni PO Krkonose. Na zakladé vyse uvedeného lze
konstatovat, ze Zména ¢. 13 UP Spindlertiv Mlyn prakticky negeneruje zadné negativni vlivy
na pfedméty ochrany a celistvost EVL a PO Krkonose.

7. POROVNANI ZJISTENYCH NEBO PREDPOKLADANYCH

KLADNYCH A ZAPORNYCH VLIVU PODLE
JEDNOTLIVYCH VARIANT RESENi NEBO PODLE
INVARIANTNIHO RESENi VE SROVNANi SE
SOUCASNYM STAVEM A JEJICH ZHODNOCENI.
SROZUMITELNY POPIS POUZITYCH MEDTOD
VYHODNOCENI, VCETNE JEJICH OMEZENI

Piedkladana verze Zmény &. 13 UP Spindleritv MIyn varianty nepiedklada..
Postupy vyhodnoceni

Posouzeni je provedeno verbalnim zpisobem a v kapitole, shrnuti netechnického charakteru
pro vybrané plochy caste¢né i1 tabulkovym vyhodnocenim. Jednotlivé navrZzené rozvojoveé
plochy jsou hodnoceny vzhledem k potencialnim dopadiim na jednotlivé slozky zivotniho
prostiedi, zdravi obyvatel a také hmotnym statkiim vcetné dédictvi architektonického a
archeologického. Pti hodnoceni bylo vychdzeno z popisu stavu zivotniho prostfedi, zejména
Z podrobného popisu stavu zivotniho prostiedi jednotlivych ploch, ktery byl zpracovan na
zéklad¢ terénniho Setfeni. Dilezitym aspektem hodnoceni je soulad s cili ochrany Zivotniho
prostiedi a zdravi obyvatel stanovenymi na vnitrostatni trovni, tedy na Grovni ndrodni a
Kralovéhradeckého kraje. Na zaklad¢ identifikovanych potencialnich vlivii SEA zpracovatel
nenavrhuje Zzadné patrné€jSi koncepéni upravy nadvrhu piedlozené Koncepce (zmény,
doporuceni, ¢i podminky realizace).

Postup hodnoceni:

o Popis stavu zivotniho prostiedi jednotlivych lokalit

o Popis potencidlnich vlivil na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi (s dirazem na vodu, pfirodu a
krajinu, pudni fond) a na zdravi obyvatel, hmotné statky vcetné dédictvi architektonického a
archeologického

o Piipadné doporuceni upravy navrhu zmény, pribézna konzultace regulativi pro plochy
S rozdilnym zptisobem vyuZziti

o Navrh zpisobu koncepéniho feSeni tzemniho planu, primét do regulativii ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a vypracovani navrhu stanoviska SEA

Problémy pfi shromazd'ovani pozadovanych udaju

Projekéni ateliér UP poskytl zpracovateli SEA veskeré dostupné podkladové dokumenty,
vstup do SEA hodnoceni byl feSen spoleénymi jednanimi na urovni zpracovatele SEA
hodnoceni, projekéniho ateliéru i zastupcii spolecnosti zajist'ujici inZzenyrskou ¢innost pro
navrhovatele Zmény ¢&. 13 UP Spindleriv Mlyn. Zatim ale neni znima podrobnéjsi iroveit
technologickych a technickych parametrii provozu budouciho arealu, i z tohoto divodu jsou
do zavérti SEA vyhodnoceni promitnuty poZadavky na vyhodnoceni na projektové trovni.
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8. POPIS NAVRHOVANYCH OPATRENI PRO
PREDCHAZENI, SNiZENi NEBO KOMPENZACI VSECH
ZJISTENYCH NEBO PREDPOKLADANYCH
VYZNAMNYCH ZAPORNYCH VLIVU NA ZIVOTNI

PROSTREDI.

Na zakladé SEA vyhodnoceni navrhu Zmény ¢. 13 UP Spindleriiv Mlyn byla na zakladé
identifikovanych vlivi navrzena zpracovatelem SEA vyhodnoceni opatieni ve formé
podminek realizace pro sniZeni negativnich vlivii na Zzivotni prostiedi a zdravi obyvatel,
nékterad navrhovana opatieni vychazeji i ze zaveérl zpracovan¢ho naturového hodnoceni.
Shrnuti navrZzenych opatteni je uvedeno nize.

V ramci feseni Zmény ¢&. 13 UP Spindleriv Mlyn bude kromé nize uvedenych doporuéeni v
plném rozsahu =zajiStén systém obecnych limitd a regulativli, vyplyvajicich z obecné
zavaznych zvlastnich pravnich predpisi.

A. Zakladni opati‘eni

Opatieni charakteru pozadavku na vylou¢eni nékteré plochy z projednani Zmény ¢&. 13 UP,
ptipadné uplatnéni vyznamné uzemni redukce konkrétni plochy nejsou navrhovéna.

B. Konkrétni regulativy pro ieSeni jednotlivych lokalit

Uplatnit a dale respektovat nasledujici doporuceni a podminky:

1. Pro transforma¢ni plochu T.4 29 Hotel Grand (dil¢i lokalita Z13-2) s rozdilnym
zpusobem vyuziti obanské vybaveni komercni — ubytovani s kapacitou nad 60 lizek
OK.2, zelen parkova a parkoveé upravena — parky ZP.2 a vefejna prostranstvi vSeobecnd s
dominantou dopravy PU.d uplatnit nasledujici regulativy:

e max. % zastavéni: 54,2 %

e min. procento zelené 30%

e max. podlaznost: - 4 NP v¢etné podkrovi a 3PP, pti¢emz vyska nepifekroci vysku stavajiciho
hotelu Grand 756.670 m n. m

e Individudlni regulativy plochy zastavéni

- Maximalni zastavéna plocha 3. podzemniho podlazi nesmi piekrocit 6 750 m?

- Maximalni zastavéna plocha 2. podzemniho podlazi nesmi ptekrocit 6 750 m?

- Maximalni zastavéna plocha 1. podzemniho podlazi nesmi ptekrocit 5 750 m? (z toho
1 500 m? zelenou stiechou)

- Maximalni zastavéna plocha 1. nadzemniho podlazi nesmi ptekrocit 4 000 m? (z toho
700 m? zelenou stiechou).

- Maximalni zastavéna plocha 2. nadzemniho podlazi nesmi ptekrocit 3 250 m?.

- Maximalni zastavéna plocha 3. nadzemniho podlazi nesmi ptekrocit 3 250 m?.

- Maximalni zastavéna plocha 4. nadzemniho podlazi nesmi piekrocit 1 500 m?.

Veskera doprava v klidu bude feSena v podzemnich gardzich objektu.

2. Pro transformacni plochu T.4 27 hotel Domovina (dil¢i lokalita Z13-1a) s rozdilnym
zpiisobem vyuZiti obCanské vybaveni komeréni — ubytovani s kapacitou do 60 lizek
OK.1 uplatnit nasledujici regulativy:
Individualni prostorova regulace plochy:
- max. % zastavéni pro plochu OK.1 je 772 m® ve 2. podzemnim podlazi (2PP) a 549 m?
Vv ostatnich podlazich.
- podlaznost: - 2 PP a 3NP véetné podkrovi
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3. Pro transformaéni plochu T.4 28 Hotel Domovina (dil¢i lokalita Z13-1b) s rozdilnym
zpusobem vyuziti zelen sidelni ostatni — s podilem vysoké zelené¢ ZS.1 uplatnit
nasledujici regulativy.

e Kompenzacni zelen jako forma zachovani sidelni zelené s podilem vysoké zelené, ktera
prispiva k prostorovému a krajinafskému zaclenéni feSeného tizemi kolem zastavby.
e parkové upravena zelen s podporou ekologicko-stabiliza¢nich funkci

C. Podpurnd a ostatni opatieni:

Opattfeni charakteru uzemni studie ¢i dohody o parcelaci apod. nejsou uplatiovana.
Kompenzacni opatieni rovnéZ nejsou navrhovana.

9. ZHODNOCENi ZPUSOBU ZAPRACOVANi CiLU
OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI PRIJATYCH NA
MEZINARODNI, UNIJNI NEBO NARODNi UROVNI DO
POSUZOVANE UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE A
JEJICH ZOHLEDNENI PRI VYBERU RESENIi, VCETNE
PRIPADNEHO VYBERU NEJVHODNEJSIi VARIANTY

Na zékladé stanoveného piehledu cilii ochrany Zivotniho prostfedi v ptislusnych koncepénich
dokumentech byly identifikovany vazby jednotlivych principi Zmény &. 13 UP Spindleraiv
Mlyn k jednotlivym koncepénim dokumentim. Vzhledem ke zna¢né mife obecnosti principti
byla hodnocena vazba souboru ploch Zmény ¢. 13 UP jako celku..

Z vyhodnoceni vazeb Zménou ¢.13 UP Spindleriv MIyn vzhledem K ciliim ochrany Zivotniho
prostiedi deklarovanymi koncepénimi dokumenty Ize konstatovat, ze navrzené plochy jsou ve
vétsing piipadu v souladu s cili ochrany zivotniho prostiedi, rozsifovani ubytovacich kapacit
mtize vyhledové naraZet na limity COV (kontext $pickového zatizeni v sezonach). Ve vztahu
k ochrané krajiny je limitujicim aspektem je pfedevS§im ochrana krajinného razu, zejména
v okrajovych enklavach jednotlivych sidel. Zména ¢. 13 neni lokalizovana v pohledové
exponované poloze pii okrajich sidla smérem do krajiny a nezasahuje lokality s vyskytem
kvalitnich ptirodnich biotopt.

Plocha pro pielozku Spindlerovské ulice (plocha T.4_29 v ramci dil¢i zmény Z13-2, tyka se
plochy vefejnych prostranstvi s dominantou dopravy PU.d a zapadni ¢asti plochy ubytovani
nad 60 lazek OK.2) je navrhovana na tkor Casti lokdlniho biocentra nad levym biehem Labe
(kontext zasahu do uzemi mezi stavajici silnici a Labem) a generuje tak lokalni mirné
nepfiznivy vliv na ekologicko-stabiliza¢ni funkci LBC. V tomto smyslu neni posuzovana
Koncepce zcela v souladu s nékterymi environmentalnimi cili celostatnich i krajskych
koncep¢nich dokumentii z hlediska ochrany piirody.

Kladem posuzované Koncepce naopak je, Zze preferencné vétSinoveé vyuziva opusténé tizemi
charakteru brownfieldu vychodnd od stavajici ulice Spindlerovské, které mize byt
revitalizovano; podminkou vSak je, aby v ramci vegetanich a sadovych uprav byla
ponechana ¢ast LBC doplnéna dosadbou plivodnich druhil listnatych dievin Krkono§, rovnéz
tak i v jizni ¢asti budouciho arealu hotelu; dale aby v rdmci travnatych ploch navrhovanych
pti okraji aredlu byla zajisténa podpora kvétnatych luk.
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10. VYHODNOCENiI MOZNYCH PRESHRANICNIiCH VLIVU
POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE NEBO UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE NA ZIVOTNI PROSTREDI

Koncepci feSené tizemi neni v kontaktu suzemim adného statu sousedici s Ceskou
republikou. Z polohy Gzemi vramci CR vyplyva, Ze Gzemi jiného stitu nemize byt
ovliviiovano ani zprostfedkované pienosem emisi do ovzdusi, akustickou zatézi nebo
prostfednictvim hydrologické sité vodnich tokd, prochazejicim Koncepei fesenym Uzemim.
Pteshrani¢ni vlivy tak realizaci Koncepce nebudou generovany.

11. SOUHRNNE VYPORADANI POZADAVKU
UPLATNENYCH VE STANOVISKU PRISLUSNEHO
URADU K NAVRHU ZADANi NEBO K NAVRHU ZADANI
ZMENY UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE NEBO
STANOVISKU PODLE § 71A ODST. 2, § 71D ODST. 4
PISM. C) NEBO § 71E ODST. 5 PiSM. E).

Zasadni environmentalni pozadavky v rdmci projednani Zmeény UP Spindlerav Mlyn byly
obsazeny ve stanovisku Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje, ze kterych vyplynula
potteba podrobného SEA vyhodnoceni. Piislusny organ ochrany piirody svym stanoviskem
vylouéil vyznamny vliv navrhované Zmény UP na piedméty ochrany a celistvost EVL
Krkonose a PO Krkonose.

Piedkladany dokument SEA vyhodnoceni pfiméfené na postoj a pozadavky krajského ufadu
reaguje a predstavuje tak vypofadani vznesenych pozadavku.

12. NAVRH UKAZATELU PRO SLEDOVANI VLIVU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE NA ZIVOTNI PROSTREDI

Zména & 13 UP Spindlerav Mlyn navrhuje jen minimalni soubor tii na sebe piimo
navazanych transformacnich ploch, pficemz tyto plochy jsou z vétsi Casti lokalizovany
V zastavéném uzemi mésta jen s minimalnim pfesahem mimo toto zastavéné tizemi.

Vzhledem k absenci mechanismii monitorovani zivotniho prostiedi na izemi obce bude
sledovani dopadt Koncepce provadéno pravdépodobné pouze v souvislosti s piipravou
zpravy o uplatiiovani uzemniho planu. Urc€ujicim indikatorem je zabor zemédélské pudy,
ponévadz vétsina lokalit je navrhovana jako rozvojova pro funkci bydleni venkovske.

Pro srovnani zmén, které realizace naplné jednotlivych ploch Navrhu UP (Koncepce) formou
konkrétnich zamért  zplisobi po provedeni zaméru vzhledem ke stavu neprovedeni
Koncepce, jsou navrzeny monitorovaci ukazatele, slouzici k vyhodnoceni napliovani
uzemniho planu na slozky zivotniho prosttedi.

OBLAST INDIKATOR

KRAJINA - VYUZITI UZEMi zastavéna plocha (podil zastavéné/nezastavéné plochy)

KRAJINA — VEREINA ZELEN realizovana zelen +podil ploch pro zeleii v ramci navrhovych
ploch

VODNI HOSPODARSTVI A JAKOST | podil objektd pFipojenych na kanalizaci a COV
VOD

BIODIVERZITA Doplnéni /management dotcené ¢asti LBC 3.7/1 Pod bobovou
dréhou
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Zéaklad kritérii pro vybér projektu tvoii vlastné uvedené hodnoty k jednotlivym vybranym
indikatorim v ramci projektové Zadosti. Kritéria lze naformulovat do jednoduchych otazek,
na které 1ze odpoveédét ANO/NE:
Pocita projekt se zastavénim mensi plochy nez ostatni?
Bude projekt znamenat niz$i hlukovou zatéz nez ostatni projekty?
Bude projekt znamenat niz$i emise do ovzdusi neZ ostatni projekty?
Bude projekt znamenat vys$si navySeni dopravy nez ostatni projekty?
Bude projekt znamenat vyssi produkci nebezpecnych odpadi oproti ostatnim projektiim?
Bude v ramci projektu realizovana zelefi ve vy$$i mife nez u ostatnich projektt?
Na zakladé porovnani vysledkti tohoto hodnoceni jednotlivych ptedlozenych projektt by mél
byt vybran ten projekt, ktery bude mit nejmensi dopady na Zivotni prostiedi mésta Spindlertiv
MIyn a pfirodni prostiedi mimo zastavéné izemi obce.

13. NAVRH POZADAVKU NA ROZHODOVANI VE
VYMEZENYCH PLOCHACH A KORIDORECH
Z HLEDISKA MINIMALIZACE NEGATIVNICH VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI

Z hlediska konkrétnich pozadavki na ochranu vetejného zdravi, ovzdusi, vod, piirody a
krajiny uplatnit nasledujici doporuceni a podminky (jde o environmentalni pozadavky nad
ramec podrobnosti izemné planovaci dokumentace):

VVVYVYVYVY

1. Podminkami realizace napln¢ souboru transformacénich ploch T.4 27, T.4 28 a T.4 29
jako celku jsou nasledujici zasady a pozadavky:

e Zajistit provedeni komplexniho projektového posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi (minimalné
ve fazi zjistovaciho fizeni), véetné zpracovani komplexniho hodnoceni vlivii na kvalitu
ovzdusi, akustické poméry, ptfipadné vefejné zdravi, dale na ochranu vod, hodnoceni vlivil a
zajmy ochrany piirody a krajiny dle § 67 zak. ¢. 114/1992 Sb.; V této souvislosti zajistit, ze
bude podrobné dopracovana problematika pro naklddani s odpadnimi vodami vzhledem
k COV Spindleriv Mlyn s ptihlédnutim k aktudlnimu kumulativnimu zatizeni COV dalsimi
zaméry vyuziti obCanského vybaveni komeréni — ubytovani s kapacitou nad 60 lizek OK.2.

e Dusledné zajistit, ze nebude feSeno zadné odvadéni destovych vod do toku Labe, vSechny
technologické vody (wellness apod.) a vSechny vody odpadni budou feSeny prostiednictvim
stavajiciho systému odkanalizovani mésta Spindlertiv Mlyn.

e Zajistit, Ze v ramci vegetacnich a sadovych uprav bude ponechania ¢ast LBC doplnéna
dosadbou ptvodnich druhil listnatych dievin Krkonos, rovnéz tak i v jizni ¢asti budouciho
arealu hotelu.

e Zajistit, Ze v ramci travnatych ploch navrhovanych pfi okraji arealu bude zajiSténa podpora
kvétnatych luk.

14. NETECHNICKE SHRNUTI VYSE UVEDENYCH UDAJU

Pozadavek na SEA vyhodnoceni vyplynul ze stanoviska KU Kralovéhradeckého kraje,
odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako doteného organu Kk k navrhu obsahu zmény
tizemniho planu Spindleriv Mlyn. Stanovisko bylo vydano dne 17.1.2024 pod ¢&.j. KUKHK-
2328/ZP[2024.

V ramci vyhodnoceni vlivl pfedkladanych zaméra dle obsahu Koncepce byly identifikovany
vlivy na vetejné zdravi, ovzdusi, vody, ptudy, pfirodu, krajinu, horninové prostiedi a ptirodni
zdroje, hmotné statky a kulturni dédictvi, dédictvi architektonické a archeologické, funkcéni
uspofadani Gzemi v riizné mife velikosti a vyznamnosti. Hodnoceny byly vlivy pozitivni,
negativni, kratkodobé¢, stfednédobé, dlouhodobé, trval¢, piechodné, piimé nepiimé,
kumulativni. Hodnoceni bylo provedeno v kontextu umisténi jednotlivych ploch, ve vazbé na
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lokalizaci limiti a dalSich omezeni z hlediska vyuziti tizemi, vyplyvajicich jednak ze
zvlastnich piedpist ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, jednak z lokalizace
obecné 1 zvlasté chranénych zdjmi a strategickych cili ochrany Zivotniho prostredi
stanovenych na narodni a krajské drovni.

Citovany ptipis Krajského tfadu Krélovéhradeckého kraje z hlediska pozadavkt na SEA
hodnoceni neuplatiiuje pozadavky na feSeni variant pro feSené tizemi.

Navrhovany soubor ploch dle Zmény &. 13 UP Spindleriv Mlyn je uveden v nésledujici
tabulce:

Transformacni plochy

Diléi
lokalita
zmény

Plocha zmény

Rozdilny zpiusob
vyuZziti/

Vymeéra
celkem
(ha)

Vyméra
dil¢i plochy
(ha)

Poznamky. doplnéni

Z13-1a

T.4-27

Hotel
Domovina

OK.1 stabilizované

OK.1 navrhové

DS.1

ZS.1

0,1180

0,0253

SV cast Zmeény €. 13, dil¢i ¢ast, stavajici
objekt/ zpevnéna plocha, horni ¢ast svahu

0,0402

SV ¢ast Zmeény €. 13, vétsina
plochy,bylinotravni porosty, pomistné
dieviny, horni ¢ast svahu

0,0256

SV okraj dil¢i lokality, travni porosty,
pomistné dfeviny, horni ¢ast svahu

0,0269

Dveé malé diléi plochy SZ + JV okraj dil¢i
lokality podél hranic; bylinotravni porosty,
pomistné dieviny

Z13-1b

T.4 28

Hotel
Domovina

ZS.1

0,0237

0,0237

JZ ¢ast Zmeny €. 13, okoli stavajici
chaloupky, ¢ast bylinotravni lada, ¢ast
porosty dievin

Z13-2

T.4 29
Hotel Grand

OK.2 navrhové

PU.d

ZP.2

1,7408

1,2467

Stézejni plocha Zmény & 13 UP, kromé
vlastni brownfieldu po opusténém hotelu
zahrnuje plochy bylinotravni s podilem
drevin, stavajici silnici a vychodni ¢ast
stavajiciho LBC nad levym biehem Labe,
S Castecné odkacenymi porosty.

0,3190

Zépadni &ast Zmény ¢. 13 UP, zahrnuje
stfedni ¢ast ve vychodni ¢asti LBC nad levym
biehem Labe, s ¢aste¢né odkacenymi porosty
dievin

0,1751

Zapadni &ast Zmény &. 13 UP, zahrnuje
zépadni ponechany pas ve vychodni ¢asti
LBC nad levym biehem Labe, S ¢astecné
odkacenymi porosty dievin.

OK.1 - obganské vybaveni komeréni — ubytovani s kapacitou do 60 ltizek
OK.2 — obéanské vybaveni komeréni — ubytovani s kapacitou nad 60 lazek
DS.1 — doprava silni¢ni - parkovani osobnich vozidel na terénu
PU.d — vefejna prostranstvi vSeobecna s dominantou dopravy
ZS.1 — zelen sidelni ostatni - s podilem vysoké zelené
ZP.2 — zelen parkova a parkové upravena - parky
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Celkova plocha dotéend Zménou &. 13 UP ¢&ini 1,8725 ha

Koncepce je v aktualné predkladané verzi (Jirovsky M., Prazakova D. a kol., 05/2026) feSena
jako jednovariantni.

V nésledujici souhrnné tabulce jsou sumarné vyhodnoceny vlivy souboru ploch Zmény ¢. 13
UP Spindlerav Mlyn:

SOUHRNNA TABULKA K HODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU Zmény & 13 UP
Spindlerity Mlyn

Plocha | Vlivy na Vlivy na Vliivy Vlivy na | Vlivy na Vlivy na | Vlivy NavrZena
obyvat. a ovzdusi na vody | pidu biotu v¢. USES, na kraj. | diferenciace ploch
vef. zdravi dfevin VKP raz

T.4 27 .

T.4 28 0 0 § 0 § 88 § IR, ZBIIQ(/JEIA,

T.4 29

Legendals:
Navrhovana diferenciace ploch predikovana velikost a vyznamnost vlivu
IR — plochy k individudlnim regulativiim 0 - viivy nulové az nevyznamné
BI1O — biologicky prizkum, piipadné hodnoceni H67 § — vlivy malo vyznamné, mirné nepiiznivé
ZR/EIA — zjistovaci Fizeni/proces EIA 88 - viivy patrné, nepriznivé
888 - viivy vwznamné, velmi nepriznivé

ZAVERY AVYSTUPY

Pozadavek na SEA vyhodnoceni vyplynul ze stanoviska KU Kralovéhradeckého kraje,
odboru zivotniho prostfedi a zeméd¢€lstvi jako dotCeného organu k navrhu obsahu zmény
tizemniho planu Spindleriv Mlyn. V tomto stanovisku, vydaného dne 17.2.2024 pod &.j.
KUKHK-2328/ZP/2024 konstatuje, ze¢ ,Navrh obsahu zmény UP Spindlertiv Mlyn je nutno
posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi podle ust. § 101 zakona EIA.“

V ramci vyhodnoceni vlivii predkladanych zamért dle obsahu Koncepce Zména ¢&. 13 UP
Spindlerav Mlyn byly identifikovany vlivy na vefejné zdravi, ovzdusi, vody, pudy, piirodu,
krajinu, horninové prostfedi a pifirodni zdroje, hmotné statky a kulturni dédictvi, dédictvi
architektonické a archeologické, funkéni uspofaddni Gzemi v rizné mife velikosti a
vyznamnosti. Hodnoceny byly vlivy pozitivni, negativni, kratkodobé, stiednédobg,
dlouhodobé, trvalé, ptfechodné, piimé nepiimé, kumulativni. Hodnoceni bylo provedeno
V kontextu umisténi jednotlivych ploch, ve vazbé na lokalizaci limiti a dalSich omezeni
Z hlediska vyuziti izemi, vyplyvajicich jednak ze zvlastnich ptedpisii ochrany zivotniho
prostiedi a vefejného zdravi, jednak z lokalizace obecné i zvlasté chranénych zajmi a
strategickych cili ochrany Zivotniho prostfedi stanovenych na narodni a krajské tirovni.

Byly podrobnéji hodnoceny navrhy na nové transformacni plochy (zastavitelné plochy nebo
plochy zmén v krajin¢ Koncepce nenavrhuje) jakozto nové tizemni pozadavky. Zména ¢. 13
UP navrhuje celkem 3 transformaéni plochy v souhrnném rozsahu cca 1,33 ha:

13 Uvedenou matrici ve vztahu k vysledné diferenciaci ploch nelze posuzovat pouze podle poétu a poméru
jednotlivych indext, vysledné hodnoceni ve vztahu k diferenciaci ploch vyplyva z reflexe v§ech potencialnich
vlivil i v kontextu urbanistickém, mozné zainvestovatelnosti lokalit apod., jak je blize rozvedeno v textu SEA
vyhodnoceni uvedenych lokalit. U vyrobnich ploch z divodu neznalosti parametri a charakteru naplné je
hodnoceni vlivli na obyvatelstvo a ovzdusi konzervativnéjsi, na zékladé principt predbézné opatrnosti.
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e T4 27 (dil¢i lokalita Z13-1a) S rozdilnym zpisobem vyuziti obCanské vybaveni
komer¢ni — ubytovani s kapacitou do 60 luzek OK.1 a s dopravou silni¢ni — parkovani
osobnich vozidel na terénu DS.1;

e T.4 28 (dil¢i lokalita Z13-1b) s rozdilnym zptisobem vyuziti zelen sidelni ostatni — S
podilem vysoké zelené ZS.1;

e T.4 29 (dil¢i lokalita Z13-2) s rozdilnym zptisobem vyuziti ob¢anské vybaveni komeréni
— ubytovani s kapacitou nad 60 luzek OK.2, zelen parkova a parkové upravena — parky
ZP.2 a vefejna prostranstvi vSeobecna s dominantou dopravy PU.d a v rdmci této plochy
posunuti dopravniho koridoru CNU.DI.D_4 6 (aseku Spindlerovské ulice).

Stézejni plochou Zmény ¢. 13 je plocha T.4 29, zahrnujici z¢asti stabilizovanou plochu
OK.2, ¢aste¢né novou transformacni plochu, v souhrnné vyméie 1,7305 ha (z toho 0,5516
ha pfipadd na stabilizovanou c¢ast). Z provedeného vyhodnoceni vyplynulo, Zze plocha
piredev§im bude generovat mirn¢ nepiiznivy vliv na lokédlni biocentrum LBC 3.7/1 Pod
bobovou drdhou, ponévadz vyvolava pielozku ¢asti useku Spindlerovské ulice blize k toku
Labe na Okor okraje LBC. Je tak generovan lokalni mirné neptiznivy vliv na ekologicko-
stabiliza¢ni funkci LBC, ktery je tfeba kompenzovat v ramci vegeta¢nich uprav budouciho
aredlu s vyuzitim dil¢i lokality Z13-1b v plose T.4 28. Z hlediska vlivli na vetfejné zdravi,
ovzdusi a klima nejsou piedpokladany vlivy na urovni vyznamné negativnich.

Zménou c. 13 UP Spindlerdv Mlyn navrhované vyskové a prostorové regulativy jsou
akceptovatelné a je nutno je rozpracovat na projektové drovni.

Z hlediska kumulativnich vlivli nejsou generovany vyznamné negativni vlivy, ponévadz lze
predpokladat, Ze nedojde k ohroZeni kapacity COV Spindleriv Mlyn jako potencialng
nejkriti¢téjsiho aspektu rozvoje mésta ve vztahu k nardstu komerénich aktivit charakteru
ubytovani hotelu s kapacitou zaméru nad 60 luzek na izemi mésta. Uvedeny piedpoklad bude
nutno detailn¢ propracovat na projektové Grovni.

Zména ¢&. 13 UP s ohledem na okolnost, Ze z velké &asti je vyuzivan stavajici brownfield na
ploSe byvalého hotelu Grand v tizemi se snizenym krajinnym potencidlem, které se prekryva
se soucasné zastavénym Uzemim mésta, nezasahuje do ploch a enklav s vyskytem kvalitnich
prirodnich biotopl/piirodnich stanovist Tato koncepce negeneruje zadné negativni vlivy na
predméty ochrany a celistvost EVL a PO KrkonoSe. Lze potvrdit, Ze prakticky nedochazi
K zabori mist vyskytu pfedmétti ochrany EVL KrkonoSe na Grovni piirodnich stanovist’, ani
biotopti pfedmétti ochrany EVL na druhové tGrovni. Lokalizace ploch Zmény &. 13 UP se
nachazi mimo vymezeni PO Krkonose.

Z vyhodnoceni vazeb Zménou ¢&.13 UP Spindleriiv Mlyn vzhledem K ciliim ochrany Zivotniho
prostiedi deklarovanymi koncepénimi dokumenty 1ze konstatovat, Ze navrzené plochy jsou ve
vétsiné piipadt v souladu s cili ochrany zivotniho prosttfedi, rozsifovani ubytovacich kapacit
mtize vyhledové narazet na limity COV (kontext $pi¢kového zatizeni v sezonach). Ve vztahu
k ochrané krajiny je limitujicim aspektem je pfedev§im ochrana krajinného razu, zejména
Vv okrajovych enklavach jednotlivych sidel. Zména €. 13 neni lokalizovéna v pohledové
exponované poloze pii okrajich sidla smérem do krajiny a nezasahuje lokality s vyskytem
kvalitnich ptirodnich biotopi.

Plocha pro pielozku Spindlerovské ulice (plocha T.4 29 v ramci diléi zmény Z13-2, tyké se
plochy vetejnych prostranstvi s dominantou dopravy PU.d a zadpadni ¢asti plochy ubytovani
nad 60 lizek OK.2) je navrhovana na ukor ¢asti lokalniho biocentra nad levym bichem Labe
(kontext zasahu do uzemi mezi stdvajici silnici a Labem) a generuje tak lokdlni mirné
nepiiznivy vliv na ekologicko-stabiliza¢ni funkci LBC. V tomto smyslu neni posuzovana
Koncepce zcela v souladu s nékterymi environmentalnimi cili celostatnich 1 krajskych
koncepénich dokumentil z hlediska ochrany ptirody.
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Kladem posuzované Koncepce naopak je, ze preferencné vétSinoveé vyuziva opusténé tizemi
charakteru brownfieldu vychodné od stavajici ulice Spindlerovské, které mize byt
revitalizovano; podminkou vSak je, aby v ramci vegetatnich a sadovych Uprav byla
ponechana ¢ast LBC doplnéna dosadbou ptivodnich druht listnatych dievin Krkonos, rovnéz
tak i v jizni ¢asti budouciho arealu hotelu; dale aby v ramci travnatych ploch navrhovanych
pii okraji arealu byla zajisténa podpora kvétnatych luk.

SEA vyhodnoceni potvrzuje, e piedlozeny Navrh Zmény &. 13 UP Spindlerav Mlyn je po
provedenych Upravach vétsinoveé koncipovan systémové a korektné s ohledem na potencialni
vlivy dil¢ich ploch této Koncepce s tim, ze lokalni mirné nepfiznivé vlivy je mozno

oM v

navrhovanymi opatfenimi a podminkami z vétsi casti ucelné fesit.

Vystupy SEA vyhodnoceni jsou dale promitnuty do navrhu stanoviska ptislusnému uradu pro
posuzovani vlivll na Zivotni prosttedi.

NAVRH STANOVISKA

Na zéklad¢ vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi a zdravi obyvatel navrhuje zpracovatel
SEA hodnoceni na zaklad¢ vyse uvedenych zavéra.

SOUHLASNE STANOVISKO

Ke Koncepci Zména ¢. 13 Uzemniho planu Spindlertiv Mlyn, Névrh pro slougené projednani
SJ a VP (kvéten 2026) za dodrZeni nasledujicich podminek:

A. Zakladni opati‘eni

Opatieni charakteru pozadavku na vyloudeni nékteré plochy z projednani Zmény &. 13 UP,
piipadné uplatnéni vyznamné izemni redukce konkrétni plochy nejsou navrhovana.

B. Konkrétni regulativy pro i'eSeni jednotlivych lokalit
Uplatnit a dale respektovat nasledujici doporuceni a podminky:

1. Pro transforma¢ni plochu T.4 29 Hotel Grand (dil¢i lokalita Z13-2) srozdilnym
zpusobem vyuziti obCanské vybaveni komeréni — ubytovani s kapacitou nad 60 lizek
OK.2, zelen parkova a parkoveé upravena — parky ZP.2 a vefejna prostranstvi vSeobecna s
dominantou dopravy PU.d uplatnit nasledujici regulativy:

e max. % zastavéni: 54,2 %
e min. procento zelené 30%
e max. podlaznost: - 4 NP véetné podkrovi a 3PP, pfi¢emz vyska nepiekro¢i vysku stavajiciho
hotelu Grand 756.670 m n.m
e Individudlni regulativy plochy zastavéni
- Maximalni zastavéna plocha 3. podzemniho podlazi nesmi piekrocit 6 750 m?
- Maximalni zastavéna plocha 2. podzemniho podlazi nesmi ptekrocit 6 750 m?
- Maximalni zastavéna plocha 1. podzemniho podlazi nesmi piekrocit 5 750 m? (z toho
1 500 m? zelenou stechou)
- Maximalni zastavéna plocha 1. nadzemniho podlazi nesmi piekrocit 4 000 m? (z toho
700 m2 zelenou stiechou).
- Maximalni zastavéna plocha 2. nadzemniho podlazi nesmi ptekrocit 3 250 m?.
- Maximalni zastavéna plocha 3. nadzemniho podlazi nesmi ptekrocit 3 250 m?.
- Maximalni zastavéna plocha 4. nadzemniho podlazi nesmi ptekrocit 1 500 m?.
e Veskera doprava v klidu bude feSena v podzemnich garazich objektu.

2. Pro transformac¢ni plochu T.4 27 hotel Domovina (dil¢i lokalita Z13-1a) s rozdilnym
zpiisobem vyuziti obcanské vybaveni komeréni — ubytovani s kapacitou do 60 lizek
OK.1 uplatnit nasledujici regulativy:
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e Individualni prostorova regulace plochy:
- max. % zastavéni pro plochu OK.1 je 772 m? ve 2. podzemnim podlazi (2PP) a 549 m?
Vv ostatnich podlazich.
- podlaznost: - 2 PP a 3NP vcetné podkrovi

3. Pro transformaéni plochu T.4 28 Hotel Domovina (dil¢i lokalita Z13-1b) s rozdilnym
zpusobem vyuziti zelen sidelni ostatni — s podilem vysoké zelen¢ ZS.1 uplatnit
nasledujici regulativy.

e Kompenzacni zelein jako forma zachovani sidelni zelen¢ s podilem vysoké zelené, ktera
prispiva k prostorovému a krajinaiskému za¢lenéni feSeného Uzemi kolem zéastavby.

e parkové upravena zeleni s podporou ekologicko-stabiliza¢nich funkei

C. Podpurnd a ostatni opatieni:

Opatieni charakteru Uzemni studie ¢i dohody o parcelaci apod. nejsou uplatiovana.
Kompenzacni opatieni rovnéz nejsou navrhovana.

D. Navrh poZadavkii na rozhodovani ve vymezenych plochdch z hlediska prevence,
eliminace ¢ minimalizace negativnich vlivi na Zivotni prostiedi:

Z hlediska konkrétnich pozadavki na ochranu vetejného zdravi, ovzdusi, vod, piirody a
krajiny uplatnit nasledujici doporuceni a podminky (jde o environmentalni pozadavky nad
ramec podrobnosti uzemné pldnovaci dokumentace):

1. Podminkami realizace napln¢ souboru transformacnich ploch T.4 27, T.4 28 a

T.4_29 jako celku jsou nésledujici zasady a pozadavky:

Zajistit provedeni komplexniho projektového posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi (minimalné
ve fazi zjistovaciho fizeni), vCetné zpracovani komplexniho hodnoceni vlivii na kvalitu
ovzdusi, akustické poméry, piipadné vefejné zdravi, dale na ochranu vod, hodnoceni vlivii a
zajmy ochrany piirody a krajiny dle § 67 zak. ¢. 114/1992 Sh.; V této souvislosti zajistit, ze
bude podrobné dopracovina problematika pro nakladani s odpadnimi vodami vzhledem
k COV Spindleraiv Mlyn s ptihlédnutim k aktualnimu kumulativnimu zatizeni COV dal§imi
zaméry vyuziti ob¢anského vybaveni komer¢ni — ubytovani s kapacitou nad 60 lazek OK.2.

Dusledné zajistit, ze nebude feSeno zadné odvadéni destovych vod do toku Labe, vSechny
technologické vody (wellness apod.) a vSechny vody odpadni budou feSeny prostiednictvim
stavajiciho systému odkanalizovani mésta Spindlertiv Mlyn.

Zajistit, Ze v ramci vegetacnich a sadovych uprav bude ponechana ¢ast LBC doplnéna
dosadbou pavodnich druhti listnatych dievin Krkonos, rovnéz tak i v jizni ¢asti budouciho
arealu hotelu.

Zajistit, ze v ramci travnatych ploch navrhovanych pfi okraji aredlu bude zajiSténa podpora
kvétnatych luk.
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ZAVERECNA DOLOZKA

Zpracovani SEA hodnoceni kvéten 2026

Jméno, pfijmeni, adresa, telefon a e-mail osob(y), ktera(é) se podilela(y) na zpracovani
vyhodnoceni koncepce

Zpracovatel:
RNDr. Milan Machacek,

Holikova 3834/71, 586 01 Jihlava

EKOEX JIHLAVA, Holikova 3834/71, 586 01 Jihlava
Tel: +420 603 891 284,

e-mail: ekoex@post.cz

Podpis zpracovatele: — rrerrrreeeeceeensaaeaas

PRILOHA

Kopie dokladi

Stanovisko KU Kralovéhradeckého kraje, odboru ZPaZ — pozadavek SEA vyhodnoceni
Kopie dokladii o autorizaci zpracovatele

- Prodlouzeni autorizace zpracovatele SEA vyhodnoceni

- Osvédceni o odborné zpusobilosti

RNDr. Milan Machdcek — EKOEX JIHLAVA 40


mailto:ekoex@post.cz

Zména ¢ 3 Uzemniho plinu Spindleritvv Mlyn
SEA vyhodnoceni die zdk. ¢. 100/2001 Sb., dle § 40 a Prilohy ¢. 4 stavebniho zdkona ¢ 283/2021 Sb.

Stanovisko KU Kréalovéhradeckého kraje, odboru ZPaZ — pozadavek
SEA

7475/||2024/KHK I
0 T

Krajsky urad Kralovéhradeckého kraje

VAS DOPIS ZN.: basepoints.r. o.

ZE DNE: 12.01.2024 Kvétoslava Masity 251
NASE ZNACKA (8. j.): KUKHK-2328/ZP/2024 252 31 Vsenory
VYRIZUJE: _ Ing. Rybanska Dagmar, Ph.D.

ODBOR | ODDELENI: odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi | oddéleni EIATO

LINKA | MOBIL: 720 067 071

E-MAIL: drybanska@kr-kralovehradecky.cz

DATUM: 17.01.2024

Pocet listl: 2

Pocet pfiloh: 0/ lista: O
Pocet svazku: 0
Sp. znak, sk. rezim: 208.1, A/10

Stanovisko k navrhu obsahu zmény Gzemniho planu Spindleriv Miyn

Krajsky urad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen
krajsky Urad), ve véci Zadosti spole¢nosti Estate Grand, s. r. 0., Vladislavova 1390/17, 110 00
Praha 1, zastoupené na zakladé plné moci spolecnosti basepoint s. r. 0., Kvétoslava Masity
251, 252 31 VSenory, jako prislusny urad dle ust. § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon
o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon EIA),
vydava podle ust. §4 odst. 2 pism. b) zakona ¢& 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen stavebni zakon), v souladu s ust.
§ 55a odst. 2 stavebniho zakona nasledujici stanovisko:

Navrh obsahu zmény Uzemniho planu SpindlerGv Miyn je nutno posoudit z hlediska vlivi
na zivotni prostiedi podle ust. § 10i zakona EIA.

Oduvodnéni: Krajsky urfad obdrzel dne 12.01.2024 Zadost spolec¢nosti Estate Grand, s. r. o,
Vladislavova 1390/17, 110 00 Praha 1, zastoupené na zakladé plné moci spolecnosti
basepoint s. r. 0., Kvétoslava Masity 251, 252 31 VsSenory, o stanovisko k navrhu obsahu
zmény tzemniho planu Spindleriv Miyn.

Krajsky urad dale obdrzel od zadatele stanovisko vécneé i mistné prislusného organu ochrany
pfirody pro vydani stanoviska podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ZOPK), tj. stanovisko podle ust. § 55a odst. 2 pism. d)
stavebniho zakona, a to Spravy Krkonos$ského narodniho parku, Dobrovského 3, 543 01
Vrchlabi. Ve stanovisku prislusného organu ochrany pfirody dle ust. § 45i odst. 1 ZOPK pod
€. j. KRNAP 111902/2023 ze dne 10.01.2024 byl vylou¢en mozny vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality (uvedené v narizeni viady ¢. 318/2013 Sb., o stanoveni narodniho seznamu
evropsky vyznamnych lokalit) nebo na vyhlasené ptaci oblasti ve smyslu ZOPK.

Krajsky Gfad se jiz k navrhu obsahu zmény Gzemniho planu Spindleriiv Miyn vyjadioval
stanoviskem €. j. KUKHK-26816/ZP/2022 ze dne 25.08.2022, ve kterém pozadoval posouzeni
uzemné planovaci dokumentace z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, a to z davodu, Ze
predkladany navrh obsahu zmény nevylucuje vymezeni ploch pro pfipadnou realizaci zaméru

Pivovarské nameésti 1245 | 500 03 | Hradec Kralové Vstricny, rychly a profesionalni Gfad
tel.: 495 817 111 — spokojeny obcan.
e-mail: posta@kr-kralovehradecky.cz

www . khk.cz
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uvedenych v pfiloze ¢. 1 zakona EIA, tj. napf. bod 116 pfilohy €. 1 kategorie Il ,Rekreacni
a sportovni aredly vné sidelnich oblasti na plose od stanoveného limitu — 1 ha a ubytovaci
zafizeni vné sidelnich oblasti s kapacitou od stanoveného limitu 100 IGzek".

Dle upravené zadosti je pfedmétem navrhu obsahu zmény Gzemniho planu Spindlertiv Miyn
Uprava vymery u ploch s rozdilnym zptUsobem vyuZiti na pozemcich st. p. €. 158, 208 a p. p.
¢. 3071, 31/1, 33/1, 33/2, 34/2, 60/9, 60/17, 60/18, 63/2, na ¢asti pozemku p. p. €. 966/1, 65/2
a 62/3 vk. u. Spindleriv Miyn. Celkovad vyméra plochy ,0K.2 — ob&anska vybavenost
komer¢niho charakteru — ubytovani s kapacitou nad 60 lGzek" je 12 467 m?, vyméra plochy
,PD — verejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy" je 3 482 m? a vyméra plochy ,PP —
parky” je 1 461 m?, Zamér bude obsahovat maximalné 170 pokojt / 340 ltZek a 21 sluzebnich
byt se 42 |Gzky.
Individualni regulativ plochy zastavéni, regulativ zelené strechy:

e Maximalni zastavéna plocha 3. podzemniho podlazi nesmi prekrocit 6750 m?,

e Maximalni zastavéna plocha 2. podzemniho podlazi nesmi piekrocit 6 750 m?,

e Maximalni zastavéna plocha 1. podzemniho podlazi nesmi piekrocit 5 750 m? (z toho

v plose 1 500 m? smi byt pouze parkovani zastfesené zelenou strechou),

e Maximalni zastavéna plocha 1. nadzemniho podlazi nesmi prekrocit 4 000 m? (z toho
v plose 700 m? smi byt pouze doprovodné funkce zastifeSené zelenou stfechou),
Maximalni zastavéna plocha 2. nadzemniho podlazi nesmi prekrogit 3 250 m?,
Maximalni zastavéna plocha 3. nadzemniho podlazi nesmi prekrocit 3 250 m?,
Maximalni zastavéna plocha 4. nadzemniho podlazi nesmi prekrocit 1 500 m?,
Podlaznost nadzemnich podlazi: maximalné 4 nadzemni podlazi véetné podkrovi
Podlaznost podzemnich podlazi: maximalné 3 podzemni podlazi.

Z pohledu zakona EIA krajsky Ufad, jako dotCeny organ ve smyslu stavebniho zakona, proved|
posouzeni vlivii zmény izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi podle ust. § 10i
zakona EIA. Na zakladé navrhu obsahu zmény a na zakladé kritérii uvedenych v priloze ¢. 8
zakona EIA byla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivi na Zivotni prostiedi,
a to prevazné z téchto duvodu:

e Pozadavky na zménu GUzemné planovaci dokumentace jsou navrZzeny v rozsahu, kdy
nelze vyloucit kumulativni vliv navrzeného funkéniho vyuziti Gzemi ve smyslu zakona
EIA.

e Predkladanou zménu uzemniho planu nelze dostatecné posoudit ve fazi navrhu
obsahu zmeény.

o Predkladany navrh obsahu zmény nevylucuje vymezeni ploch pro pfipadnou realizaci
zameérl uvedenych v priloze €. 1 zakona EIA, tj. napf. bod 116 prilohy €. 1 kategorie ||
.Rekreacni a sportovni arealy vné sidelnich oblasti na ploSe od stanoveného limitu —
1 ha a ubytovaci zafizeni vneé sidelnich oblasti s kapacitou od stanoveneho limitu
100 Itzek".

Zména tzemniho planu Spindleriiv Miyn je tedy koncepci, jiZ je nutno posoudit z hlediska
vlivli na zivotni prostredi podle § 10i zakona EIA

z p. Ing Dagmar Rybanska, Ph.D.
Odboma referentka oddéleni EIA, IPPC
a technické ochrany Zivotniho prostiedi

N
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Kopie dokladti o autorizaci zpracovatele SEA vyhodnoceni

Odbor posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi
Ministerstvo Zivotniho prostredi a integrované prevence

” . G 5 ” A ) f
Toto rozhodnuti nabylo privei moci dne 3% A2 202\
Ministerstvo Zivotnihe prostiedi

Odbor posuzovini viivii na zivaini prostiedi

a4 Il’llL‘:_‘,H?\‘.Hl\" prevence

V Praze dne 7. prosince 2021
C.j.: MZP/2021/710/5861

ROZHODNUTI

Ministerstvo Zivotniho prostiedi jako orgén statni spravy v oblasti posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi pfisludny k rozhodovani ve véci podle ustanoveni § 21 pism. i) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zékon
o posuzovani vlivd na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjdich predpisti, vyhovuje podle ustanoveni
§ 19 odst. 7 tohoto zékona Zadosti pana RNDr. Milana Macha¢ka, datum narozeni: 9. 12. 1958,
bydlisté Holikova 3834/71, 586 01 Jihlava (dale jen ,Zadatel") ze dne 9. 11. 2021 a

prodluzuje autorizaci
ke zpracovani dokumentace, posudku
avyhodnoceni

udélenou osvédéenim Ministerstva Zivotniho prostiedi & j.: 6333/246/0PV/93 ze dne
15. 4. 1993 podle zékona ¢ 244/1992 Sb., o posuzovani viivli na Zivotni prostiedi, ve znéni
pozdéjSich predpisi (dale jen ,zékon & 244/1992 Sb.") a vyhlasky Ministerstva Zivotniho
prostiedi €. 499/1992 Sb., o odborné zplsobilosti pro posuzovéni vlivii na Zivotni prosttedi
a o zplsobu a priibéhu veFejného projedndni posudku (déle jen ,vyhlddka ¢. 499/1992 Sb.")
a prodlouzenou rozhodnutim o prodlouienié.ltorizace C. j.: 90668/ENV/15 ze dne 12. 1. 2016,
na dobu 5 let podle ustanoveni § 19 zakona ¢. 100/2001 Sb.

Autorizace se v souladu s § 19 odst. 7 zakona ¢ 100/2001 Sb. prodluZuje na dobu dal3ich 5 let,
tj. do 31. 12, 2026.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi
Vr3ovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111
I1SDS: 9gsaax4

WNW.MZP.CZ
1/3
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Odbor posuzovani vlivii na Zivotni prostredi
Ministerstvo Zivotniho prostredi a integrované prevence

Oddvodnéni

Ministerstvo Zivotniho prostiedi obdrZelo dne 9. 11,2021 Zadost ze dne 9. 11.2021
o prodlouzeni autorizace pana RNDr. Milana Machaéka udélené osvédéenim Ministerstva
Zivotniho prostredi €. j.: 6333/246/0PV/93 ze dne 15. 4. 1993 podle zdkona ¢. 244/1992 Sb.
a vyhlasky ¢. 499/1992 Sb. Dne 1. 1. 2002 nabyl G¢innosti zakon €. 100/2001 Sb., ktery zaved|
Sletou Ihdtu platnosti udélovanych autorizaci, V § 24 (pfechodné ustanoveni) zakona
¢. 100/2001 Sb. se stanovi, Ze osoby s osvédéenim odborné zplsobilosti podle zékona
€. 244/1992 Sb. a vyhldsky ¢. 499/1992 Sb., ve znéni G¢inném do 31. 12, 2001, se povazuji (ex
lege) za drZitele autorizace podle § 19 zékona ¢. 100/2001 Sb. Pro zadatele tak tato Ihdta za&ala
plynout vstupem zakona & 100/2001 Sb. v Gcinnost, to je dnem 1. 1. 2002. Nasledné byla
platnost autorizace Zadatele v souladu s ustanovenim § 19 odst. 7 zakona ¢. 100/2001 Sb.
opakované prodluZovana - naposledy rozhodnutim o prodlouzeni autorizace €. j.: 90668/ENV/15
ze dne 12. 1. 2016, platnym do 31. 12. 2021. Zadatel pozadal o prodlouZeni autorizace a splnil
podminky pro prodlouZeni autorizace v souladu s § 19 odst. 3, odst. 4 a odst. 5 zakona
¢. 100/2001 Sb.

Bezlihonnost byla doloZena vypisem 2z rejstfiku trestd (datum vydéni - 3.12.2021).
Svépravnost byla doloZena ¢estnym prohlasenim Zadatele. Odborna zplsobilost byla prokazana
doloZenim  dokladu o  vykonané  zkousce odborné  zpisobilosti  (osvédéeni
& j.: MZP/2021/710/3617 ze dne 9. 11.2021). Zkouska odborné zplisobilosti pro Gcely
prodlouzeni autorizace byla vykondna dne 9. 11. 2021, a byl tedy spinén poZadavek zakona
¢. 100/2001 Sb., aby byla zkouska vykonana nejdfive 2 roky pfed podanim zadosti o prodlouzeni
autorizace a nejpozdéji v den podani Zadosti o prodlouZeni autorizace. Ukoncené vysokoskolské
vzdélani alespon magisterského studijniho programu se zaméFenim na pfirodni a technické védy
(diplom a vysvédceni o statni zavérecné zkousce) a praxe v oboru v délce nejméné 3 let byla
doloZena pfi udélovani autorizace. Zadost o prodlouZeni autorizace byla podéna dne 9. 11. 2021,
a byl tedy splnén pozadavek § 19 odst. 7 zdkona ¢. 100/2001 Sb., podle kterého lze tuto zadost
podat nejdfive 6 mésicl pfed uplynutim doby, na kterou byla autorizace udélena, a nejpozdéji
v den uplynuti doby, na kterou byla autorizace udélena (zadost bylo mozné podat nejdrive
1. 7. 2021 a nejpozdé&ji 31. 12. 2021).

Vzhledem k tomu, Ze predlozend zadost obsahuje vsechny zakonem poZadované naleZitosti
a jsou splnény vSechny zdkonné podminky pro prodlouzeni autorizace ke zpracovani
dokumentace, posudku a vyhodnoceni, rozhodlo Ministerstvo Zivotniho prostfedi tak, jak je
ve vyroku tohoto rozhodnuti uvedeno.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi
Vréovicka 1442/65, 100 10 Praha 10
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Zména ¢ 3 Uzemniho plinu Spindleritvv Mlyn
SEA vyhodnoceni die zdk. ¢. 100/2001 Sb., dle § 40 a Prilohy ¢. 4 stavebniho zdkona ¢ 283/2021 Sb.

Odbor posuzovani vlivil na Zivotni prostredi
Ministerstvo Zivotniho prostfedi a integrované prevence

Rizeni o vyddni tohoto rozhodnuti podiéhad ve smyslu zédkona & 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, ve znéni pozdé&jsich predpisli, spradvnimu poplatku ve vysi 50 K¢ (polozka 22 pism. f)
sazebniku). Poplatek byl uhrazen formou kolkové znamky.

Poucdenioopravném prostiedku

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat rozklad ministrovi zivotniho prostfedi, podle § 152 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, ve [hité do 15 dnti ode dne oznédmeni
rozhodnuti, prostfednictvim Ministerstva zivotniho prostiedi, Vr$ovicka 65, 100 10 Praha 10,

S
~ - Mar. Evzen DoleZal
““Fediteliodboru posuzovani vlivil na
Zivotni prostredi a integrované
prevence

Rozdélovnik
Obdrzi do vlastnich rukou:

RNDr. Milan Machéaéek
Holikova 3834/71
586 01 Jihlava

Stejnopis obdrzi na védomi po nabyti pravni moci:

Ministerstvo Zivotniho prostredi

odbor posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a integrované prevence
VrSovickd 1442/65

100 10 Praha 10

Ministerstvo Zivotniho prostiedi
Vréovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

(+420) 26712-1111

posta@mzp.cz
ISDS: 9gsaax4
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Zména ¢ 3 Uzemniho plinu Spindleritvv Mlyn

SEA vyhodnoceni dle zdk. ¢. 100/2001 Sb., dle § 40 a Prilohy ¢. 4 stavebniho zdakona ¢. 283/2021 Sb.

C.3j: 6333/246/0PV/93 Datum vydani: 15.4. 1993

OSVEDCENI

RNDr. Milan Machadek

Titul, jménc, p¥riimeni

Trvalé bydlists_ Za prachdrnou 11, Jihlava, 586 05

Datum naro=zeni, rodné &islo 9,12, 1958 58-12-09/0328

Ministerstvo 2Zivotniho prostfedi Ceske republiky v dohcdé&
s ministerstvem =zdravotnictvi Ceské republiky podle § €& odst.
3 a $§ 9 odst. 2 z=ikona CNR &. 244/1992 Sb., o posuzovani vlivd na

Zivotni prostfed|

OSVEDCENTI ODBORHNE ZPUSOBILOSTTI

ke =zpracovdni dokumentaci o hodnocenti vlivu stavby, &innosti,
nebo technologie na Zivotni prostfedi (§ 5 odst.3 a § & odst.
1 a pfiloha 3 =akona CNR &. 244/1992 Sb.) a ke zmpracovani posudki
hodnoticich wvlivy staveb, Zinnosti a technologii na Zivotni

prostredi (§ 9 =z=akona Ceské ndrodni rady &. 244/1992 Sb.).

Predseda komise. . .

Tajemnik komise. .. ... 4% . . .. .. ...... ...

kulaté razitko
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